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I. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§ 1

1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa “WERONIKA” zwana dalej
Spoldzielnig. , :

2. Siedziba Spotdzielni jest miasto Tychy ulica Armii Krajowej 105.

3. Spoidzielnia moze postugiwac sie skrotem SM ,,Weronika” oraz znakiem graficznym. -

§2

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkow.

§3

1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin. , 3

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci jest:

) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68. 10.7) ‘

b) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.7)

¢) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7)

3. Spéldzielnia realizuje cel i przedmiot dziatalnosci, okre§lone w ust. 1 i 2 na podstawie
Ustawy "Prawo  Spéldzieleze", Ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych, Ustawy o
whasnodci lokali, innych ustaw oraz niniejszego Statutu w szczegblnoscel poprzez: ,
1) nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej wiasnosci

znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym -
przeznaczeniu, a takze utamkowego -udziatu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych, ‘ o

2) nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wiasnosei
tych domow, . ‘

3) nabywanie w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali ¢ innym
przeznaczeniu na rzecz osob fizycznych lub prawnych,

4)  ustanawianie na rzecz czionkéw Spdéldzielni spotdzielczego, lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, o

5) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych), \ '

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
‘mienie jej cztonkdw,

7) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomoscia niestanowiacg mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspdtwiascicielami)
tej nieruchomosci, ' , ' '

8) prowadzenie dziatalnosci w ramach zarzadzania nieruchomogciami przyczyniajacej sie do
spadku ogolnych kosztéw obcigzajacych lokale mieszkalne, poprzez:

a) dziatalno$¢ produkcyjna, handlows i ustugowa

b) prowadzenie wspolnej dziatalnosci gospodarczej na podstawie umoéw lub poprzez
wejscie w zwigzki gospodarcze z osobami prawnymi i fizycznymi- oraz podmiotami
nieposiadajacymi osobowosci prawnej w interesie i z korzyscia swoich cztonkow, -
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¢) kumulowanie $rodkow finansowych i nabywanie nieruchomosci, w tym gruntowych na
wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste, ,

d) prowadzenie dziatalnosci na rynku kapitatowym w celu pomnozenia wolnych srodkow
finansowych poprzez uzyskanie odsetek od wktadow oszezednosciowych i srodkéw na
rachunkach bankowych, obligacji i innych papier6w wartosciowych itp., .

e) dzierzawe lub najem terendw pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu lub
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ a takze innych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, dotyczy to rowniez elementéw budynkow, oddawanych w celach
komercyjnych w najem lub dzierzawe; : : ' ‘

f) wynajmowanic lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowiacych jej
wlasno$é lub wspotwlasnosc.

DZIAL 2. CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. PRZYSTAPIENIE DO SPOLDZIELNI.

1.

54

Czlonkiem Spotdzielni jest kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu, ~

¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, ' ‘

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
,.ckspektatywa wlasnosci”.

. Czlonkami spo6ldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystugue im

wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ © zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu.

. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnodci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
Jokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Przepisy ust. 1 13 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktorym przystuguje prawo do gafa‘zu.
. Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo

ckspektatywa whasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Zarzad Spotdzielni terminu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga
wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnieft wynikajgcych z
cztonkostwa w spoldzielni. Nk?

§5

1. Czlonkostwo w spéldzfielni powstaje z chwila: | e TAR A
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1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesnie;,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
080b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6, ‘

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spdldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

2. Zarzad Spoldzielni, na podstawie dokumentacji, przyjmuje do wiadomosci powstanie
czionkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Dokument przyjecia do wiadomosci powstania czlonkostwa przekazuje sie do akt
cztonkowskich i jest on podstawa dokonania zmian w rejestrze cztonkéw.

3. Nabyweca spoldzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni z
datg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

4. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 3 nastgpito przed 09.09.2017r. nabywca spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu stal sie cztonkiem spotdzielni w dniu 09.09.201 7.

5. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej . whasnosei lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o.przyjecie
w poczet czlonkéw spétdzielni (dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta).
Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

6. Warunkiem przyj¢cia na czlonka Spétdzielni wiasciciela lokalu wyodrebnionego jest ztozenie
deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna byé zlozona w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie i
nazwisko, adres zamieszkania, dat¢ i miejsce urodzenia oraz PESEL, a takze nazwiska i
imiona, nr-y PESEL o0s6b zglaszanych do wspolnego zamieszkiwania, a jezeli przystepujacy
jest osobg prawna — jej nazwe, Nr NIP i siedzibe. ‘

7. Uchwata w sprawie przyjecia powinna byé podjeta w ciagu miesigca od dnia zatozenia
deklaracji i w ciagu 14 dni od dnia jej podjecia przekazana w formie pisemnej
zainteresowanej osobie. : o

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czlonkow Zarzadu lub
036b przez Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czionkdéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o

* prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu

3 miesigey od dnia wniesienia odwolania.

§6

—_—

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami ‘prawnymi- ich  nazwe i
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3.

siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzeénia 2017 roku udzialow,
wysokosé wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, wysoko$é zadluzenia z tytutu wnoszenia oplat, datg nabycia czlonkostwa, przyjecia
w poczet cztonkow oraz datg utraty lub ustania cztonkostwa.

Wysoko§é i ilo§¢ wniesionych udziatow, wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, a takze wysoko$¢ ewentualnego zadtuzenia rejestrowana
jest w systemie komputerowym stanowigcym integralng czgs$¢ rejestru czionkow.

Cztonek Spoldzielni, jego matzonek 1 wierzyciel czionka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr. o

ROZDZIAL 2. WPISOWE I UDZIALY

5.

§7

. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnoszg wpisowego i

udziatu.
Cztonek, ktory dokonat wptaty udziatow przed dniem 09 wrze$nia 2017 roku nie moze przed
ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty. :

- Czhonek, ktory wptlacit udziaty moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadezeniu

ztozonym Spotdzielni wskazaé osobg, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci
wyptlaci¢ udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

Na wniosek cztonka Spotdzielnia dokonuje zwrotu udziatu wniesionego przed 9 wrzesnia
2017r. po ustaniu czionkostwa. Udzialy zwracane sa na podany przez czlonka adres lub
konto w wysokosci nominalnej, nie pozniej niz 30 dni od daty otrzymania zadania
umozliwiajacego wyplatg, zawierajacego powyzsze dane. Niepodjete udzialy o ktére nie
wystapit byly cztonek przez bylego czlonka lub osoby uprawnione w ciagu 3 lat od daty
ustania cztonkostwa zwiekszaja fundusz zasobowy Spétdzielni.

Wpisowe nie podlega zwrotowi. ' :

ROZDZIAL 3. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§8

Czionkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni, z wyjatkiem o0sob
pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych, 0sob o ograniczonej zdolnosci do
czynnoéci prawnych lub ubezwlasnowolnionych, ktére jednakze mogg glosowaé za
posrednictwem swych przedstawicieli, o , |

7). zadania rozpatrzenia przez whasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych. jej
dziatalnosci, , ' Co

3) prawo do otrzymania W sposob wskazany w Statucie pisemnego zawiadomienia o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo do zgdania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw, a takze:

a) zglaszania projektow uchwal i zadania ich zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia, o ile projekt uchwaly popiera co najmniej 10 cztonkéw w
" terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia,
b) zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, S ;
4) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
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. przepisami prawa lub Statutu,

5) otrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie regulaminéw, protokotdow
- lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umdéw zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi a takze kopii uchwat organdw spotdzielni i protokotow
obrad organéw spétdzielni — z wyjatkiem spraw indywidualnych innych cztonkow - w
granicach jakich nie narusza to uregulowan ogélnie obowigzujacych przepiséw prawa
oraz zobowigzaf umownych. W takim samym zakresie i granicach statut spoidzielni,
regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organow spotdzielni, a takze protokoty lustracji

1 roczne sprawozdanie finansowe sg udostepniane na stronie internetowej spétdzielni.

6) zadania przedstawienia- kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz ewidencji i rozliczenia kosztéw i
przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni. Prawo to przystuguje - réwniez
wiadcicielowi lokalu niebgdacym czlonkiem Spétdzielni,

7) przegladania rejestru czlonkéw Spotdzielni, '

8) przegladania rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlegato ono jego badaniu oraz
protokoléw z lustracji, wraz z wnioskami polustracyjnymi i informacjami o ich
realizacji,

- 9) do zamiany lokalu na zasadach okreslonych w statucie, a takze prawo do wynajecia
lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo
wiasnosci lokalu, \

10) do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym oraz na drodze sgdowej,

11) do wspélnego korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z wszelkich
pomieszczen i wspélnych urzagdzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposdb
nienaruszajgcy zasad wspolzycia spotecznego, :

12) do odplatnego, wytacznego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z
wszelkich urzadzen, swiadezen i ustug Spéldzielni oraz wspolnych pomieszczen
wedlug zasad okreslonych w Statucie i regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni
zatwierdzonych przez Radg Nadzorczg lub na podstawie umowy,

13) prawo do zatozenia ksiggi wieczystej w zwiazku z przystugujacym mu spéldzielezym,
whasnosciowym prawem do lokalu i obcigzenie go hipoteka,

14) prawo do zgdania przeprowadzenia lustracji Spéldzielni, o ile wniosek taki zlozy 1/5 jej
czlonkéw, '

15) prawo do zbycia utamkowej czgdci spotdzielczego, wlasnosciowego prawa do lokalu i

 prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Czlonkowi Spotdzielni posiadajacemu spotdzielcze prawo przystuguje zadanie zawarcia
umowy: : '

1) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoldzielcze,
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, '

2) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze,
whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

3. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem sig z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktorymi chce si¢ zapozna¢. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

4. Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. 1, oznacza prawo cztonka do wgladu w dokumenty
Spétdzielni, z ktdrych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo to umozliwia
wydanie cztonkowi kserokopii tych dokumentow, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 Statutu.
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5. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktoremu odmowiono wegladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do udostgpnienia
tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy. ‘

6. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkow
rowne. ,

7. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkéw, w
szczegoOlnoscei z tytutu przeksztatcen praw do lokali. Za korzy$¢ majatkowa nie uwaza sig
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.

59

1. Cztonek Spotdzielni jest obowiazany :

1) przestrzegaé przepisow powszechnic obowigzujgcego prawa, postanowien Statutu,
regulaminéw i innych uchwat organow Spétdzielni,

2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka. a takze o zdarzeniach majgcych wplyw na stosunek cztonkostwa lub wysokosé
naliczonych opfat za uzywanie lokalu, :

3) terminowo i W pelni pokrywaé wydatki zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomogei w czesciach przypadajgcych na jego lokal oraz eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni oraz pokrywaé inne
koszty Spotdzielni, w tym: v

a) oplaty niezalezne od Spotdzielni, w szczegolnosei za dostawg mediow,

b) koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci, a takze koszty zwigzane z
przeniesieniem wlasnodci lokalu (wyrysy, wypisy, itp.) w czesci przypadajace] na,
lokal; : ,

¢) odsetki ustawowe za opdznienie,

4) uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spétdzielezych, przez
uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu, ‘ K '

5)  w pelni pokrywac wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wilasnosci lokali, ‘ o

6) pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielnie wlasnosci lub prawa - uzytkowania
wieczystego gruntu, :

7) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci, w tym oplaty za uzywanie lokalu lub garazu
(miejsca postojowego), ~

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

9) przestrzegaé zasad porzadku domowego,

10) korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z
nich innym, '

11) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

12) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale), :

13) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokaly, ilekro¢ jest to niezbgdne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, a takze w eelu
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wyposazenia budynku, jego czesei lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz w celu
dokonania odezytu lub kontroli wskazan urzgdzen pomiarowych,
14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu - szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,
2. Koszty wydania odpiséw dokumentow poza odpisami i kopiami Statutu i wydanych na jego
podstawie regulaminéw ponosi czlonek wystepujacy o te odpisy, w wysokosci okreslonej
przez Zarzad.

ROZDZIAL 4. USTANIE CZEONKOSTWA
§10

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku Jjej ustania,

2) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoldzielni.

- 3) zbycie przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni, .

4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdu.

2. Ustanie cztonkostwa w spotdzielni z mocy prawa nastepuje z chwila:

I} wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie, :

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ‘ , ‘

6) uprawomocnienia sig uchwaty wlascicieli lokali, na podstawie art. 24! ustawy o
- spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. 0 whasnoéci lokali,

7) wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy nie zostanie
~podjeta uchwata przez wickszo$¢ whascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna stosuje si¢ odpowiednio art. 27
ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych,

8) wykreslenia Spotdzielni z KRS.

3. Wilasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za 3-miesi,e;cznym‘

wypowiedzeniem. _ :

4. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
smierc. ‘ ‘

5. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czionkéw ze skutkiem od
dnia ustania osobowosci prawne;.

6. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okoliczno$ci wymienionych w ust. 4
i5.

ROZDZIAL 5. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 11

1. Pisemne wnioski i skargi czlonkéw, w tym pocztg elektroniczng, skierQWané do Zafzé{du |
winny by¢ rozpatrzone w ciagu Jednego miesigca, a gdy sprawa Jest skomplikowana = w
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ciagu dwoch miesigey od dnia ich zlozenia. ‘

2. Zarzad po podjgciu decyzji (uchwaly) w sprawach migdzy czlonkiem a Spotdzielniag
zawiadamia o niej pisemnie czlonka wraz z uzasadnieniem 1 pouczeniem, dotyczacym trybu
odwolania w terminie 14 dni od jej podjgcia.

3. Czlonkowi przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej w przedmiotowej sprawie, w
terminie 1 miesiaca od daty otrzymania zawiadomienia.

4. Organ pierwszej instancji, ktory podjat zaskarzong decyzje (uchwatg) moze, na wniosek
cztonka, uchyli¢ ja, jezeli uznat odwotanie za uzasadnione.

5 Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie od decyzji (uchwaly) Zarzadu lub wnioski 1 skargi
kierowane do niej w terminie 3 miesigcy od wplywu do Spotdzielni. O sposobie zalatwienia
nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty wraz z
uzasadnieniem. _ ‘

6. Odwolania do Walnego Zgromadzenia od decyzji (uchwal) Rady podj¢tych w pierwszej
instancji winny zosta¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostaty
Ztozone co najmniej 30 dni przed jego data. ‘ :

7. Decyzja organu odwolawczego, o ile uchwata nie zostata zaskarzona do sadu jest decyzja
ostateczna. O ile odwolanie nie zostanie wniesione w terminie 1 miesiaca od daty otrzymania
uchwaty i uchwata nie zostata zaskarzona do sadu, decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢
wykonana. : 1

8. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie 1 miesigca od daty
otrzymania uchwaty, jezell opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy si¢
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznos$ciami.

§12

1. 7a zawiadomienie doreczone rozumie si¢ wyslanie listem poleconym na ostatni, podany
przez czlonka adres, bezposrednie przekazanie za potwierdzeniem odbioru przez
doreczyciela lub przez poczig clektroniczng. Zawiadomienie zwrécone z adnotacjg o nie.
podjeciu w terminie, ma moc prawng doreczenia. '

2. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w kiérym organ
odwotawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

3. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoltdzielezym i sadowym, postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 13

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, na
podstawie rocznych planow gospodarczych przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

7. Funduszami, tworzonymi w Spéldzielni sa:

1) fundusz udziatowy . : N

2) fundusz zasobowy, : o q

3) fundusz wkladow mieszkaniowych,

4) fundusz wkladow budowlanych,
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5) -fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach.
. Funduszami gospodaruje Zarzad Spétdzielni na podstawie i w granicach okreslonych Ustawa

1 Statutem oraz Regulaminami wydanymi na jego podstawie.

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac¢ oznaczo-
nej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie

obowiazujgcymi przepisami. Polityke rachunkowosci uchwala Zarzad Spétdzielni.

§ 14

- Na wynik finansowy Spoldzielni skladaja si¢ wyniki z podstawowej dziatalnosci

operacyjnej oraz z pozostatej dziatalnosci. Wynik z podstawowej dzialalnosci operacyjnej to
roznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat

- zwigzanych z eksploatacja i ich utrzymaniem. Po uwzglednieniu nadwyzki lub niedoboru w

roku poprzedzajagcym — przechodzi na rok nastepny. Wynik z pozostatej dziatalnosci

obejmuje przychody i koszty pozostatej dzialalnosci operacyjnej, innej niz eksploatacja i

utrzymanie nieruchomosei, pozostale przychody i koszty operacyjne oraz finansowe;

stanowi on zysk netto lub strate netto.

Pozytki z nieruchomosci wspélnych ujete sa w ogélnej kwocie wyniku z pozostalej

dziatalnosci jako jej element o charakterze zarobkowym. Nie podlegaja one jednak
podziatowi przez Walne Zgromadzenie, lecz przypadaja na rzecz nieruchomosci, w ktorej

zostaly wypracowane. Pozostata cze$é zysku netto stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie z przeznaczeniem na

cele statutowe. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszu zasobowego.

§15

ke

. Zatwierdzanie planéw gospodarczych jako czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad -

dokonuje si¢ z uwzglednieniem odpowiednio przepiséw Ustawy o whasnosci lokali,
Uchwaty w granicach udziatdw posiadanych przez Spétdzielnie, odpowiadajacych
spoldzielczym, lokatorskim prawom do lokali mieszkalnych oraz spoidzielczym,
wiasnosciowym prawom do lokali mieszkalnych i uzytkowych w danej nieruchomosci
podejmuje Rada Nadzorcza. ‘

. Uchwaly te w dalszej kolejnosci poddawane sa pod glosowanie wlascicielom lokali z danej

nieruchomosci osobiscie, e-mail lub elektronicznie na stronie www.

‘Uchwaly wchodzag w zycie po uzyskaniu wickszosei 50% + jeden udzial w danej
nieruchomosci, Wyniki glosowania podawane sa do wiadomosci wszystkich uzytkownikow
lokali poprzez pisemna informacje do skrzynek EURO lub wysylane na podany adres
korespondencyjny.

Tryb okreslony w ust. 1-4 dotyczy takze innych spraw przekraczajacych zwykly zarzad,
poddawanych pod gtosowanie.

§ 16

. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieUrcguLQwanycll w

Statucie obowigzujg odrgbne przepisy, w szczegdlnosei . Ustawa o fachunkowos'ci oraz
przepisy podatkowe. WN E i el TS
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2.

Rada Nadzorcza moze okreslié w regulaminie szczegblowe zasady gospodarki Spoétdzielni,
w tym tworzenia i gospodarowania funduszami — w ramach przepisow ustawy i postanowien
Statutu. :

IL. ORGANY SPOLDZIELNI

(o8]

10.

11.

§ 17

Organami Spoldzielni sa :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad. ;
Przy podejmowaniu uchwat przez organy Spéldzielni, dla stwierdzenia waznosci glosowania,
uwzglednia si¢ wszystkie oddane glosy (1j. za, przeciw, wstrzymujace si¢ oraz glosy
niewazne w glosowaniu tajnym). Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow, dla
podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko glosy oddane za uchwala. Uchwaly sa podejmowane
zwykla wigkszoscig glosow, chyba ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowane;
wiekszosci glosow. ; : ;
Kazdy cztonek organdw Spotdzielni w ich glosowaniach ma tylko jeden glos.
W przypadku rownej ilosci glosow oddanych za i przeciw Uchwale, nie zostaje ona podjeta.
Reasumpcja glosowania jest niedopuszczalna.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorezej i pracownikiem lub cztonkiem

Zarzadu tej samej Spoldzielni. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc¢
jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka . (cztonkow)
Zarzadu. ; ‘

Crlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkodg wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy. '

~ Cztonek Zarzadu lub Rady albo likwidator, dziatajacy na szkodg Spétdzielni, podlega karze

pozbawienia wolnosci do lat 5 i grzywnie. _
Czlonek Zarzadu Spotdzielni albo likwidator, niezgtaszajacy wniosku o upadtos¢ Spotdzielni
pomimo powstania warunkow uzasadniajacych upadios¢ Spétdzielni, podlega grzywnie,
karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku. :
Kto, bedgc cztonkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy
,,Prawo Spotdzielcze™ \

1) nie poddaje Spotdzielni lustraciji, ;

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi, nie

dopuszcza go do pelienia obowiazkéw lub nie przedktada stosownych dokumentow,

3) nie udostepnia cztonkom Spotdzielni protokotu lustracji,

4) nie zwotuje Walnego Zgromadzenia
podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.
Kto, bedgc czionkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe
albo przedstawia je -organom Spotdzielni, wiadzom panstwowym, czlonkom Spotdzielni lub
lustratorowi, podlega grzywnie, Karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do
lat 2. : :
Jezeli sprawca dziata nieumyslnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku. '

12

!



ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 18

Najwyzszym organem Spodldzielni jest Walne Zgromadzenie.

fouy

§ 19

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwea.
Zarzgd zwoltuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
zwolania.
Jezeli Walne Zgromadzenie nie odbedzie si¢ w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia
zgdania, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w. ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza.
Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia moga zgtasza¢ projekty uchwat lub
zazadaé umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, Jjezeli wniosek w tej
sprawie zlozg Zarzadowi w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa w ust.S, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czonkéw Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 20

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoldzielcza na pismie,
co najmniej 14 dni przed terminem zebrania. Liczy sie data doreczenia albo stempla
pcicztowego, w przypadku zawiadomienia pocztg.

O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkéw na pismie dostarczonym do ich skrzynek EURO co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomoscei ogétu czionkéw poprzez
wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni i na tablicach ogloszen w budynkach do 7 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

o

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
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2) rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdéw Spoétdzielni, rady
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
7 dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inne;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, -

- 6) podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wigcej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane
udzialow w nieruchomogci wspolnej, :

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyZzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni, :

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, W ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) podejmowanie uchwat o utworzeniu innych organizacji gospodarczych oraz zbycia
czesci udziatow (akeji) tych organizacji,

15) uchwalanie Regulaminu pracy Rady Nadzorczej,

16) wybor cztonkéw Rady Nadzorezej,

17) odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej. ,

7 Okreslone w w/w ust. 1 pkt. 5 uprawnienie dot. zbycia nieruchomosci nie dotyczy
przypadkéw ustanawiania odrgbnej whasnodci lokali, zgodnie z Ustawg o Spéldzielniach
Mieszkaniowych. , |

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzieleniem mu absolutorium. |

4, Walne Zgromadzenie moze skregli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. ‘ ‘ :

5. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

6. Uchwaly podejmowane sa wiekszoscia glosow z wyjatkiem zmiany Statutu Sp(’)ldzielni;f
potgczenia Spéldzielni, zbycia nieruchomosci oraz odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
ktore wymagaja wigkszosci 2/3 obecnych na Walnym Zgromadzeniu a takze uchwaly o
likwidacji Spoétdzielni, ktéra wymaga wiekszodci ¥4 glosow obecnych na 2-ch kolejno po
sobie nastepujacych Walnych 7gromadzeniach, w odstepie co najmniej 2-ch tygodni.

7. Uchwaly podejmowane sa jawnie, z wyjatkiem wyboru lub odwotania czlonkow Rady
Nadzorczej oraz odwotania cztonka Zarzadu, ktory nie uzyskat absolutorium.

§. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyc z glosem doradczym osoby zaproszone
przez Rade Nadzorcza lub Zarzad. , : ‘

9. Czlonek moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu przez pelnomocnika. Osoby prawne

bedace cztonkami spotdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez ustanowionego w

tym celu petnomocnika. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego

Zgromadzenia. : B : ‘ “\\
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10.

11

12.
13.

14.

Pelnomocnictwo do udziatlu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in. imie i
nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowa¢ cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czlonka udzielajacego
pelnomocnictwa. :

. Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno

by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokolu walnego
zgromadzenia.

Czonek zarzadu oraz pracownik spoldzielni nie moze byé pelnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej.

§ 22

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady lub wyznaczany przez Radg jej
przedstawiciel, ktory kieruje obradami Walnego Zgromadzenia i podpisuje protokoét.

- Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1) co najmniej dwuosobowa komisje mandatowo - skrutacyjna, ktorej zadaniem jest
sprawdzenie, czy listy obecnosci czlonkéw sa kompletne, dokonywanie obliczania
wynikéw glosowania jawnego lub tajnego, wykonywanie innych czynnosci technicznych
zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

2) co najmniej dwuosobowa komisje uchwat dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i
rzeczowym projektow uchwal celem przediozenia ich Walnemu Zgromadzeniu pod
glosowanie, - ‘

3) inne komisje w razie potrzeby.

Z czynnosci kazdej komisji sporzadza sig protokoly, ktére podpisuja ich cztonkowie.

Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski

bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu. ,

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia kieruje dyskusja, udzielajac gtosu:

1) kompetentnej osobie w celu przedstawienia sprawy zamieszczonej w porzadku obrad,

2) osobie, ktorej sprawa dotyczy - poza kolejnoscia,

3) cztonkom - w kolejnosci zgtaszania sie,

4) czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osobom przez te organy zaproszonym - poza
kolejnoscia,

5) w sprawach formalnych (w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania) - poza
kolejnoscia.

Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad

lacznie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo odebra¢ glos lub odmowic jego

udzielenia osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata, a takze ograniczy¢ czas trwania

jej wystapienia, chyba ze cztonkowie w glosowaniu postanowia inacze;.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy udziela

glosu Przewodniczagcemu Komisji Uchwal i Wnioskéw, ktéry referuje i uzasadnia wnioski i

projekty uchwat, za$ przewodniczacy poddaje je pod glosowanie jawne. Glosowanie w

sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu przeprowadza sig osobno dla kazdego z nich.

Sprawy nieobjete niniejszym Statutem rozstrzyga Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia :
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

zgodnie z Ustawg 1 Statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania, chyba ze
cztonkowie w glosowaniu zdecydujg inaczej.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres 10 lat.
Uchwaly dotyczace ogotu czionkow wywiesza sie na okres co najmniej 6 tygodni w
siedzibie Spoldzielni i publikuje na jej stronie internetowej, a uchwaty dot. poszczegdlnych
czlonkéw - dorecza za potwierdzeniem lub przesyla listem poleconym. ‘

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bagdz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powoédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomodcl przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia doreczonego za potwierdzeniem lub
przestanego listem poleconym albo e-mail nie pozniej niz w terminie 14 dni od daty
Walnego Zgromadzenia. '
Zawiadomienia o podjetych uchwatach dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie
Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spétdzielni.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla
cztonka szczegodlnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyj atkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwalg ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§ 23

| Rada Nadzorcza sklada sie z 7 cztonkow Spoldzielni wybranych przez Walne Zgromadzenie

proporcjonalnie do ilosci i spoérod czlonkow posiadajacych prawo do lokalu w danej

" nieruchomosci wg zasad okreslonych jn.:

1) z nieruchomosci obejmujacej budynki potozone przy ul. Witosa 8, 10-14, 16-20, 22, 24,
26-32, 34-38 Walne Zgromadzenie wybiera jednego cztonka; '

2) z nieruchomosci obejmujacej budynki potozone przy ul. Wieniawskiego 4-6, 10-12
Walne Zgromadzenie wybiera jednego czlonka;

3) z nieruchomosci obejmujacej budynki potozone przy ul. Wieniawskiego 14, 16-18, 20,

-\
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22-26. 28, 30, 34, 36-38, 40, 42-46, 48, 52, 54, 56-60, 62, 64 Walne Zgromadzenie
wybiera dwéch cztonkéw; : ‘

4)  z nieruchomosci obejmujgcej budynki potozone przy ul. Hutniczej 25-31, 35, 37-43 1 ul.
Dymarek 2, 6, 12-18, 22-26, 28, 32, 36, 38 Walne Zgromadzenie wybiera dwdch
czlonkow; :

5) z pozostatych nieruchomosci tj. nieruchomosci obejmujgcych budynki potozone przy ul.
Wieniawskiego 39-41, 51, 87, 68-72, 74-78, 86-88, 90-96, 98-102, ul. Armii Krajowej
95, 97-99 i ul. Hutniczej 48, 50, 56-62 Walne Zgromadzenie wybiera jednego czlonka.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa - od Walnego Zgromadzenia, na ktoérym zostata wybrana,
do Walnego Zgromadzenia, na ktorym przyjmowane jest sprawozdanie finansowe za rok
poprzedni, odbywanego po uptywie dwéch pelnych lat kalendarzowych. Sprawozdanie z
dziatalnosci za poprzedni rok kalendarzowy na tym Walnym Zgromadzeniu sklada
ustepujaca Rada Nadzorcza.

§ 24

1. Wyboru czlonkéw Rady Nadzorcezej dokonuje sie w glosowaniu tajnym.

2. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej wyrazaja swa zgode na kandydowanie osobiscie
na Walnym Zgromadzeniu lub pisemnym wnioskiem Zlozonym osobiscie w Spétdzielni,
najpdzniej na trzy dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Nie mozna kandydowa¢ do
Rady Nadzorczej na trzecia, kolejna kadencj¢. Ilos¢ kandydatow jest nieograniczona. Po
zamknigeiu listy sporzadzane sa karty wyborcze z kandydatami umieszczonymi w porzadku
alfabetycznym z oznaczeniem nr nieruchomosci, w ktére; zamieszkuja.

3. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnodci komisji
mandatowo — skrutacyjnej. ' '

4. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje. Ilos¢ kandydatéw do
skredlenia, (aby glos byt wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczacy Zebrania.

5. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba nieskreslonych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc do obsadzenia w
Radzie. .

6. Ho$¢ gloséw oddanych na poszezegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo —
skrutacyjna. Komisja sporzadza protokot ze swoich czynnosci, a przewodniczacy komisji
oglasza wyniki glosowania.

7. Do Rady wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow,
z uwzglednieniem zasad proporcjonalnosci wyboru cztonkéow Rady z danej nieruchomosci, o
ktorych mowa w § 23 ust. 1. ‘

8. Jesli dwoch lub wigeej kandydatow otrzymato taka samg ilos¢ gloséw, a powoduje to
przekroczenie liczby wybranych 0séb w stosunku do liczby miejsc do obsadzenia w Radzie,
przeprowadza si¢ drugg ture glosowania, umieszczajac na kartach wylacznie tych
kandydatow i zarzadza si¢ wybory uzupetiajace miedzy tymi osobami wedtug w/w zasad.

§ 25

1. Przed uplywem kadencji, utrata mandatu czionka Rady Nadzorczej moze nastgpi¢ w
przypadku:
1) odwotania wigkszoécia 2/3 gloséw w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie -
z jednej z n/w przyczyn (glosowanie w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej
przeprowadza si¢ w trybie analogicznym do jego wybotu),
a) uchylanie si¢ od udziatu w pracach Rady, R
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b) opuszczenie wigcej niz S posiedzen Rady w okresie od ostatniego Walnego
' Zgromadzenia,

¢) naruszenie Statutu Spétdzielni lub zasad wspotzycia spolecznego,

d) naruszenie zakazu konkurencji, przy czym rozumie si¢ rowniez przez to odptatne
wykonywanie wszelkich robét, prac lub ushug na rzecz Spotdzielni i podmiotow
zarzadzanych badz administrowanych przez Spoldzielnig, w ramach prowadzonej
przez czlonka Rady lub jego najblizszej rodziny dziatalnosci gospodarczej, w
dowolnej formie prawnej.

2) zrzeczenia sig¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni, stosownie do § 10 Statutu.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru - do konca kadencji - innego czlonka Rady Nadzorczej z uwzglednieniem
zasady, o ktorej mowa w § 23 ust.1. Do tego czasu Rada Nadzorcza moze dziala¢ w
zmniejszonym, nie wigcej jednak niz o 2/7 sktadzie.

 W/w warunek liczebnoéci Rady obejmuje rowniez jej czlonkéw - zawieszonych uchwata
Rady w pelnieniu czynnosci z powodu naruszenia zakazu konkurencyjnosci. :

. W przypadku utraty lub zawieszenia mandatu przez ponad 2/7 skladu - Zarzgd zwotuje
Walne Zgromadzenie w terminie do szedciu tygodni od tego zdarzenia.

. W przypadku zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej z powodu naruszenia zakazu
konkurencji, najblizsze Walne Zgromadzenie ustosunkowuje si¢ do powyzszego.

§ 26

. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium Rady z zadaniem organizowania pracy Rady w sktad
ktorego wehodzi przewodniczacy, jego zastepea i sekretarz.
. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje Przewodniczacy Walnego
7gromadzenia, na ktorym czlonkowie Rady zostali wybrani na kolejng kadencjg.
_ Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
z-ca Przewodniczacego Rady co' najmniej raz na kwartat, przekazujac czlonkom Rady
porzadek posiedzenia wraz z niezbednymi materiatami co najmniej na 7 dni przed terminem
obrad. W szczegélnie pilnych sprawach posiedzenie Rady moze by¢ zwotlane z pominigciem
w/iw terminu z proponowanym porzadkiem obrad. :
. 7 pisemnym wnioskiem 0 zwolanie posiedzenia Rady moze wystapic do Prezydium Rady
Zarzad. W takim przypadku Przewodniczacy Rady zwoluje posiedzenie Rady w terminie 7
dni od otrzymania wniosku. ‘
. Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
. Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady,
ktére jest wyptacane w formie miesiccznego ryczalttu bez wzglgdu na ilos¢ posiedzen 1
wynosi dla: '
1) Przewodniczacego Rady 50 %
2) Zastepcy Przewodniczacego 40 %
3) Sekretarza Rady 40 %
4) Przewodniczacych statych Komisji Rady 40 %
5) pozostatych cztonkéw Rady 30 % ‘
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
7002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Wynagrodzenie to nie przystuguje, jesli
cztonek Rady nie byt obecny na zadnym posiedzeniu Rady lub posiedzenie to nie odbylo si¢
w danym miesigcu w ogéle. Za udzial w pracach komisji Rady lub posiedzeniu Prezydium
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~dodatkowe wynagrodzenie nie przyshuguje. Za udziat w posiedzeniu zwolanym w celu
ukonstytuowania si¢ nowej Rady wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 27

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziafalnoscig Spéldzielni. Do zakresu
dzialania Rady nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych w granicach udzialéw posiadanych przez
Spoétdzielnie, _

2) mnadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, roczne
sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosei i
prawidtowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnig
praw jej cztonkéw, o

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, :

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych, ;

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spoldzielni  wystarczy  dwéch  cztonkdw rady przez - nig
upowaznionych, ' ‘

9) wnioskowanie do Zarzadu Spéldzielni o skierowanie w trybie procesu zadania
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, w przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata
opfat na rzecz Spétdzielni, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace;
z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali. lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, (...) . o

10) podejmowanie uchwaty o zwigkszeniu obcigzenia z tytutu utrzymania nieruchomosci
wspdlnej wihascicieli lokali uzytkowych na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, :

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego

- Zgromadzenia,

12) wybor i ustalanie warunkéw uméw o prace z cztonkami Zarzadu,

13) odwolywanie i rozwigzywanie umow z cztonkami Zarzadu.

2. Ponadto Rada Nadzorcza uchwala n/w regulaminy obowigzujace cztonkow Spoltdzielni:

1) Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania
wysokosci oplat za lokale, | , e

2) Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspotzycia mieszkanicow,

3) Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw lokali
\\\)\(\ N P R 0D :

19




oraz rozliczenia z cztonkami zwalniajacymi lokale,

4) Regulamin pracy Zarzadu, ‘

5) Regulamin okreslajacy zasady i tryb przeprowadzania przetargow na ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokali.

6) Regulamin gospodarki Spotdzielni, tworzenia i gospodarowania funduszami.

3. Akceptacji Rady Nadzorczej wymaga:

1) udzielenie w trybie Art. 18 USM prawa odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego a
takze wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia o podjgcie Uchwaly w sprawie zbycia

_ lokalu uzytkowego lub nieruchomosci gruntowej; '

2) zawarcie umowy nhajmu (dzierzawy) lokalu uzytkowego, w ktorym najemeca
(dzierzawca) zamierza dokonac inwestycije w srodki trwale Spotdzielni,

3) udzielenie przez Zarzad jednemu z jego czionkow pelnomocnictwa do kierowania
biezgca dziatalnoscig Spotdzieln,

4) zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki.

4 Rada Nadzorcza, o ile zachodzi taka potrzeba, wybiera bieglego rewidenta dla badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni a takze Zwigzek Rewizyjny przeprowadzajacy
lustracjg.

5. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

6. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikoéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdaf i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

7. Uprawnienie to okreslone w ust. 6 realizowane jest przez osoby zobowigzane na podstawie
uchwat Rady Nadzorczej. '

ROZDZIAL 3. ZARZAD
§ 28

1. Zarzad sktada si¢ z dwéch Czlonk6éw, w tym Prezesa i jego Zastepcy wybranych przez Radg
Nadzorcza.

2. Czlonek Zarzadu nie musi by¢ czlonkiem Spotdzielni, winien posiada¢ umiejetnos¢
kierowania i organizowania pracy, wyksztatcenie wyzsze oraz wiedzg fachowa niezbedna do
pracy w Spoldzielni. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ wiedzg i umiej¢tnosei
niezbedne do kierowania i organizowania pracy spotdzielczosci mieszkaniowe;j

3. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

4 Rada Nadzorcza odwoluje cztonkéw Zarzadu. Odwolanie czlonka Zarzadu przez Rade
Nadzorcza nastepuje w glosowaniu tajnym, bezwzgledna wigkszoscia glosow.

§ 29

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spbidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub statucie dla innych organow.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej. »

4. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu pelnomocnictwa do
kierowania biezaca dzialalnoscig Spotdzielni, po uzyskaniu uprzednio zgody Rady
Nadzorczej. W takim przypadku petomocnik ten jest Kierownikiem Zaktadu Pracy w
rozumieniu Kodeksu Pracy. | o
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5. Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegblnych innym osobom.

6. Zarzad moze zaskarza¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,
powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu. -

7. Szczegbtowy zakres kompetenciji okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

8. Oswiadczenie woli za Spoéldzielnie sktadaja tacznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub
~ czlonek Zarzadu i pelnomocnik w ten sposéb, ze pod nazwa Spoldzielni zamieszczaja
swoje podpisy. '

9. Uchwaly Zarzadu wymaga:
1) przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni, ,
2) ustalenie opfat w oparciu o zatwierdzony przez Rade Nadzorcza plan gospodarczo-
' finansowy oraz zaliczek w oplatach na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni,

3) odstapienie od dochodzenia w czgdci lub w calosci odsetek ustawowych od -

zaleglo$ci w optatach.
II. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1. ZASADY OGOLNE
§ 30

1. Czlonek Spétdzielni, w zalezno$ci od rodzaju wniesionego ‘wkladu (mieszkaniowego lub
budowlanego) i zawartej umowy ze Spétdzielnia, moze uzyska¢, w przypadkach okreslonych
w Ustawie o Spétdzielniach Mieszkaniowych i Statucie: :

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (nie dotyczy osoby prawnej),

2) prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu a takze utamkowy udziat we wspotwlasnosei garazu
wielostanowiskowego. :

2. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu, zawarta z innym czlonkiem przed wygasnieciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna. , .

3. Dotychczasowe przydziaty lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokali oraz umowy o
przeksztatcenie prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasnosciowe, wydane przed wejsciem w
zycie Ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych zachowujg moc. '

4. Powierzchnia uzytkowa lokali, to powierzchnia okredlona w pierwotnym (lub w
skorygowanym) przydziale danego lokalu lub w umowie o ustanowienie prawa, o ktérych
mowa w ust. 11 3.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE, LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 31

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszeza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni. T
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10.

11.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucjl.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednéj osoby albo
do matzonkow. ‘
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia mi¢dzy
osoba ubiegajacg si¢ 0 ustanowienie tego prawa a spéldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

- Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa

w § 48 Statutu
Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgdei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na rzecz spéldzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosei.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 32

Osobie, ktorej przystugiwato spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalniego, jezeli splaci spéldzielni cale zadiuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. ' '

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesnie] nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 33

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM , za okres co
najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoscei wspdlnej uciazliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygaSnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.USM, nie mozna orzec o
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wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigeiem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sadem drugiej instancji czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maizonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3 spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
Jjednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkéw. '

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' USM oglasza nie pézniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w  sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
USM;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 USM zglosi roszezenie o ustanowienie
spoltdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 34

Po ustaniu maifzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maltzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spétdzielnig, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 35

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub w' przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 USM,
roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie

kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegoOlnosci okolicznos$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoidzielnia. Jezeli 0 roszezeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaj,aq‘,_“o t};n,}q spg)l%zriielhié.»Dp
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momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1 USM.

§ 36

W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia Innego lokalu. ‘ :

DZIAL 3. ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU :

§ 37

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu |
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: ‘

1) sphty kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesct przypadajacej na jego lokal przez
whiesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie, ,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat naleznych Spéidzielni, w szczegolnosci zwigzanych z
‘eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgscel przypadajacej na lokal,

3) wplaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow.

2. Koszty zwigzane z zawarciem Umowy, o ktorej mowa w ust.l, obcigzajg czlonka

Spotdzielni, na rzecz ktorego dokonuje sie przeniesienia wlasnosci lokalu tj. m.in.:

1) koszty poniesione w zwiazku z uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu,

- 2) catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

3) ewentualne opfaty skarbowe i kancelaryjne oraz administracyjne w  czgscl
przypadajacej na lokal,

4) koszty zalozenia ksiegi wieczyste dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej oraz
ujawnienia wspotwlasnosci w ksiedze wieczystej nieruchomosct,

5) nalezny podatek VAT od czynno$ci wymienionych w pkt. od 1 do 4.

3. Po émierci cztonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonego w ust.1, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych - matzonka, dzieci i innych 0sob
bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spdldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnoéci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie dokonuje sic rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czionka Spotdzielni.

DZIAL 4. SPOLDZIELCZE, WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 37

1. Spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przeéhodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlan%\.>
! \}/]
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3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

‘4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé¢ spotdzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym  z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci whasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 38

Nabywcea spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 USM. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie¢ o nabyciu prawa.

§ 39

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 40

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie witasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzieln, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. ,

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 41

W przypadku diugotrwalych zalegtosci z zaptaty oplat, o ktorych mowa w § 48, a takze razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiagzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu
sagdowego zadac¢ sprzedazy spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacii
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§42

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 43

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania




z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego Czesei. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najp6zniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 44

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosdci spoidzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej whasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoldzielnie mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni' z rejestru w zwigzku z zakoficzeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spdldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu. ,

§ 45

Przepisy art.17* ust. 6, art. 17° ust. 1, 3, 416, art. 17[6], art. 17[7], art. 17[9]_17[13] 1 art.
17[16] 171[8] ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne.

DZIAL 5. ZA’SADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY
SPOLDZIELCZEGO, WELASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 46

1. Na pisemne zadanie czlonka Jub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, Spoldzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu splaty
zadhuzenia z tytutu optat naleznych Spoldzielni, w szczegolnosci zwigzanych z eksploatacja
{ utrzymaniem nieruchomosci w czgscl przypadajacej na ten lokal;

2. Koszty zwiazane z zawarciem umowy, o ktorej mowa w ust. 1, tj. m.in.

1) koszty poniesione w zwigzku z uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielnosci lokatu,

2) catkowite koszty zawarcia aktu notari alnego,

3) ewentualne oplaty skarbowe i kancelaryjne oraz administracyjne w czgsci

* przypadajacej na lokal, ,
4) koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczyste] oraz
ujawnienia wspotwlasnosei w ksigdze wieczystej nieruchomosci,

5) nalezny podatek VAT od czynnosci wymienionych w pkt. od 1 do 4
obciazaja cztonka Spotdzielni albo osobe niebedacg cztonkiem Spoldzielni, na rzecz ktorej (]\\
dokonuje sie przeniesienia wtasnosci lokalu. e W
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3. Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktora

wystapita z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonego w ust.1, Jjego spadkobiercy
mogg zgda¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka albo osoby
niebedacej czlonkiem Spotdzielni.

DZIAL 6. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

1.

§ 47

Otrzymany przez czionka lokal moze by¢ uzywany wy%@cznie na cele okreslone w umowie.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu 1 uzyskanego

3.

pozwolenia zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.

‘Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci. ’

§48

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei  stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu, z zastrzezeniem ust.4 w czescl niepokrytej pozytkami z tych
nieruchomosci i innymi dochodami z dziatalnosci Spétdzielni.

Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wlascicielami lokali, sg obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,
W czgsel nie pokrytej pozytkami z tych nieruchomosci i innymi dochodami z dziatalnogci
Spoétdzielni.

Wihasciciele i wspétwlasciciele lokali oraz osoby posiadajace udziat w spotdzielczym
wlasnosciowym prawie do lokali, niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, w czesci niepokrytej pozytkami z nieruchomogci
‘wspdlnych. Wiaseiciele i wspotwlasciciele nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z
innej dziatalnosci Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 — 3, obejmuja zwhaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i ogrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, dostawy gazu, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw oraz odpisy na fundusz remontowy. ‘
Odniesienie kosztow na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztow, standardu wyposazenia ~mieszkania i budynku

charakteru lokalu, lokalizacji itp.) i wynikajace z tego opfaty przy uwzgh;'dnieniu\‘jiﬂ
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zatwierdzonego corocznie planu gospodarczego i zawartych uméw o uzywanie lokali,
okreéla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem postanowien Regulaminu rozliczania kosztow i
zasad ustalania wysokosci oplat za lokale.

. Réznica miedzy kosztami a przychodami z tytulu optat za centralne ogrzewanie, gaz oraz
wode wraz z odprowadzeniem sciekow (nadptata badZ niedobér), podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoldzielnig a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu
okreséw rozliczeniowych. Roznica migdzy pozostatymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei, o ktérych mowa w ust. 1-3, a zaliczkowo pobranymi oplatami
uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwicksza odpowiednio Kkoszty lub
przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktérych zmiana
dotyczy co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W
przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w
szezegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow i odpadow, Spdldzielnia jest
obowigzana zawiadomic te osoby najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Optaty okreslone powyzej mogg by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére zostaty
pobrane. '

Spoldzielnia moze zawiera umMOwWy cywilno-prawne z uzytkownikami lokali na
éwiadezenie na ich rzecz innych ushug, mnieobjetych optatami na pokrycie kosztow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w szczegolnosci gdy nie dotyczg
wszystkich lokali w danej nieruchomosei np. utrzymanie czysto$ci w poszczegélnych
klatkach schodowych, o$wietlenie komorek piwnicznych, zalozenie i eksploatacja instalacji
domofonowej, zbiorowe ubezpieczenie mieszkan itp. Oplaty z tego tytutu nie podlegaja
procedurze, o ktdrej mowa w ust. 7. :

§ 49

Optaty, o ktorych mowa w § 48 uiszcza sie co miesiac do 25-go dnia kazdego miesiaca, o ile
jest to dzien wolny od pracy — w najblizszym dniu roboczym, nast¢pujacym po tym dniu.
Od niewptacanych naleznosci, o ktérych mowa w § 48, Spoétdzielni przystuguja odsetki za
opdznienie. Uchwate w sprawie czgsciowego lub pelnego odstapienia od dochodzenia
odsetek podejmuje Zarzad. v
Cztonek, wiasciciel lokalu oraz osoba posiadajgca udzial we wiasnosciowym prawie do
lokalu niebedaca czlonkiem nie moze samowolnie potracac swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do Spotdzielni. ,
Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem wydania lokalu osobie uprawnionej. Jezeli
nastepuje to do dnia 15 wlacznie danego miesiaca, osoba ta zobowiazana jest wnies¢ oplaty
za caly miesigc, natomiast wydanie lokalu po 15 dniu miesigca zobowiazuje do wniesienia
optaty w wysokosci potowy optat za dany miesigc. ,
W wypadku przekazania osobie uprawnionej, lokalu do remontu termin do wnoszenia oplat
przedtuza si¢ o okres wyznaczony na remont. '
Obowiazek uiszczania oplat ustaje z uptywem ostatniego dnia miesigca od przekazania
lokalu Spotdzielni, a gdy oddany lokal jest nieodnowiony — po uptywie nastgpnego miesigca
od daty przekazania lokalu Spotdzielni.
Za optaty, o ktorych mowa w § 48, odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spéidzielni,'

a) wlasciciele i wspotwhasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni;

b) osoby niebedace czionkami Spéldzielni, ktorym przystuguja udzialy w spotdzielczym,

whasno$ciowym prawie do lokali, : e s
c) osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu (z wyjatkiem pelnoletnich
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zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu),
d) osoby faktycznie korzystajace z lokalu. :

8. Odpowiedzialnos¢ 0sob, o ktérych mowa w ust. 7 pkt. ¢ i d ogranicza si¢ do wysokosci oplat

- naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
udzialy w spoéidzieleczym, wlasnosciowym prawie do lokali oraz wiasciciele i
wspbtwlasciciele niebedgcy cztonkami Spotdzielni, moga kwestionowaé zasadnosé zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sagdowa, ponoszg oni oplaty zalezne od Spétdzielni w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoldzielni.

§ 50

1. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenie z tytul“u dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane jest bezposrednio migdzy osobami: zwalniajaca i
obejmujaca lokal.

2. Jezeli osoba nowo obejmujgca zwalniany lokal nie wyrazi zgody na przyjecie dodatkowego
wyposazenia i wykoniczenia lokalu, cztonek zwalniajacy lokal moze to wyposazenie usungd,
a w razie pozostawienia dodatkowego wyposazenia lub jego czescl nie przystuguje mu
roszczenie o zwrot jego wartosci ani wobec Spotdzielni, ani osoby obejmujacej lokal.

3. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielezych lokali wiasnosciowych lub lokali we wiasnosci odrebnej zbywanych przez
cztonkéw dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL 7. ZAMIANY

§ 51

1. Zarzad realizuje wnioski o wzajemng zamiane mieszkan pomiedzy czlonkiem Spoldzielni
Mieszkaniowe;j ,, Weronika™ a innym czlonkiem, nawet innej Spotdzielni, ktérym przystugujg
lokatorskie prawa do lokalu, w innych przypadkach wymagane jest uprzednie ustanowienie
na jego rzecz whasnosci tego lokalu. -

* 2. Zamiana mieszkania miedzy czlonkiem Spétdzielni i najemeg lokalu nalezgcego do zasobow
gminy lub innego dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody i zawarcia umowy najmu
z dotychczasowym czlonkiem przez dysponentéw tych lokali oraz objecia lokalu
mieszkalnego w zasobach Spétdzielni zgodnie z dotychczasowym jego statusem prawnym za
wyjatkiem lokatorskiego prawa do lokalu dla ktérego cztonek winien dokonaé uprzednio
przeniesienia wlasno$ci.

3. Zamiana mieszkania, za wyjatkiem przypadku opisanego w ust. 1 wymaga przeniesienia

prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
DZIAL 8. SPRZEDAZ I NAJEM LOKALI

§ 52

I~ Spotdzielnia moze dokonywa¢ sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o Innym
przeznaczeniu przez nig zakupionych a takze znajdujacych si¢ w zakupionych w tym celu
budynkach. e e

2. Nabywcami tych lokali moga by¢ osoby niebedace cztonkami 'Spétdzielni lub jej

cztonkowie. , U
IR - 0 Y
Lo Lwiety 09




§ 53

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ czionkowie i inne osoby
fizyczne petnoletnie o peine] zdolnosci do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego, zwolnionego i wolnego w sensie prawnym na
najem, podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Lokale mieszkalne moga by¢ oddawane w najem, jesli istnieja trudnosci w oddaniu lokalu na
podstawie umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci do lokalu mieszkalnego. Najemea, W
przypadku wielosci ofert, jest wybierany w drodze przetargu. Zarzad moze ustanowi¢ prawo
pierwokupu lokalu na rzecz najemcy wylonionego w przetargu za ceng ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

4. Pierwszehstwo w ofrzymaniu najmu lokalu uzytkowego, w przypadku pozyskania
poréwnywalnych ofert, majg cztonkowie Spotdzielni.

§ 54

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokosé czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej.

3. Najemca moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i
urzadzen w nim znajdujacych sic. Wysokos¢ zabezpieczenia, termin jego wplaty i warunki
zwrotu okresla Zarzad w umowie. :

4. W sprawach nieobjetych niniejszym statutem i umowa obowiazuja przepisy Ustawy Kodeks
Cywilny.

5 Postanowienia zawarte w § 53 1 § 54 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe
terenow w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

§ 55

1. Do najmu lokali mieszkalnych w  budynkach stanowigcych whasno$¢  spoldzielni
mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe W garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spoldzielni¢ z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4. 7miana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

- DZIAL 9. WKLADY NA LOKALE Z ODZYSKU I ROZLICZENIA W RAZIE
WYGASNIECIA SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 56
1. Cztonek uzyskujacy prawo odrgbnej wlasnosci  do mieszkania, do ktdrego wygasto

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wartos¢ rynkowsa lokalu ustalong na dzief zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej

wlasnoscl. o
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Wartos¢ rynkowg cztonek obowigzany jest wnie$¢ w catosci przed uzyskaniem prawa
odrebnej whasnosci.

Koszt wyceny wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczysto ksiggowym, obcigzaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spotdziclnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Postanowienia ust. 1 do 3 nie stosuje si¢ w razie uzyskania czlonkostwa i ustanowienia
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 15 Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych.

W odniesieniu do czionka uzyskujgcego ponownie tytul prawny do zajmowanego przez
siebie lokalu przyjmuje sig, ze obowigzek wniesienia wkiadu zostal przez niego spetniony
przed datg ustania czlonkostwa.

§ 57

W wypadku wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong na dzien wygasniecia prawa.

. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie. ,

Jesli Spotdzielnia korzystata z pomocy publicznej lub z innych §rodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal.

. Koszt wyceny wartosci rynkowej lokalu obcigza czlonka, ktéremu wygasto spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego.

W wypadku, gdy stan techniczny lokalu w okresie jego zwolnienia ulegl istotnemu
pogorszeniu W pordwnaniu ze stanem na dzien wygasniecia prawa, Spétdzielnia dokonuje
korekty wyceny wartosci lokalu na koszt bylego czionka.

W wypadku, gdy czlonek (byly cztonek) nie udostepni lokalu, celem dokonania wyceny
wartosci lokalu, w wycenie przyjmuje si¢ stan lokalu ustalony w oparciu o dostepne dane.

§ 58

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w § 57, -

jest oproznienie lokalu przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niego wywodza.

Wyplata tych naleznosci nastepuje w terminie 6 miesiecy od oproznienia lokalu. Jezeli
jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata nastepuje w terminie dwoch
miesigcy od zakonczenia tego postgpowania.

. Wyptata naleznosci spadkobiercom uzalezniona jest od przedtozenia Spoldzielni sgdowego
stwierdzeniu nabycia i dziatu spadku.

W przypadku zgloszenia -przez malzonka, dzieci lub inne osoby bliskie roszczenia o
przyjecie do Spéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, stosownie do art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
roszczenie osoby uprawnionej o wyptate wkladu lub jego czesci staje si¢ wymagalne z
chwilg ustanowienia lokatorskiego prawa dla jednej z w/w 0s6b. W /

31



§ 59

Spotdzielnia potraca z wartoéci rynkowej lokalu naleznej osobie uprawnionej wzajemne
roszczenia Spotdzielni, a w szezegolnosci z tytutu niewniesionych opfat za uzywanie lokalu wraz
7 nalezno$ciami ubocznymi, kosztow orzeczenia i wykonania eksmisji.

§ 60

Wycene wartosci lokalu, w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, ustanawianiu prawa odrebnej wiasnosci lokali, do ktorych wygasto spotdzielcze prawo
do lokalu - zleca rzeczoznawcy osoba uprawniona na wlasny koszt.

IV. PRZEPISY KONCOWE
§ 61

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych, Ustawy ,,Prawo Spoétdzieleze”, oraz innych ustaw. ’

§ 62

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 21 czerwca 2018 roku Statut wehodzi
w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Saéiu Rejonowego w

Katowicach z dnia 0/9%..2/3- Sygnatura akt KA.VILL NS-REJ.KRS/Z232 /18)583
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