SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,WERONIKA”

REGULAMIN nr 5
ZASAD | TRYBU PRZEPROWADZANIA PRZETARGU
NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Podstawe prawng Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwanego dalej regulaminem, stanowia:
1) Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz. 1285),
2) Statut SM "WERONIKA" wprowadzony Uchwatg nr 8/2018 z 21.06.2018r. Walnego
Zgromadzenia Czionkow (tekst jednolity) wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego poz.
0000034005 postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 01 sierpnia 2018r.
Sygnatura akt KA.VIIIl NS-REJ.KRS/21535/18/583 — zwany dalej Statutem,
3) Kodeks cywilny.
2. Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przez Spoétdzielnie przetargu na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku, wolnego w sensie
prawnym, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie bgdz wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 2

Przetarg organizuje sie w terminach okreslonych w Ustawie.

§3
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub petnomocnicy tych oséb posiadajgcy
notarialne petnomocnictwo do wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne poprzez swoich
przedstawicieli bgdz petnomocnikéw notarialnie upowaznionych.

§4
Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1) przedstawienie dowodu wpfacenia wadium oraz optaty z tytutu kosztéw organizacji
przetargu,

2) okazanie dowodu tozsamosci, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,

3) ztozenie aktualnego wypisu z wiasciwego rejestru lub ewidencji dziatalno$ci gospodarczej
(wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg przetargu) oraz podanie NIP,

4) zlozenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata osobiscie, bgdz
prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentow, o ktérych mowa w punkcie 3,

5) zlozenie nie pdzniej niz na godzine przed przetargiem przez uczestnika przetargu
oswiadczenia, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, statutem Spoétdzielni,
Regulaminem przetargu oraz przyjmuje bez zastrzezen warunki przetargu,

6) w przypadku osoby pozostajgcej w zwigzku matzenskim i we wspoélnosci majgtkowej
matzenskiej — przedtozenie pisemnej zgody wspotmatzonka niebiorgcego udziatu w
przetargu.

§5

Spoétdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty ogledzin lokalu przez
zainteresowanych uczestnictwem w przetargu. Osoba wygrywajgca przetarg zobowigzana jest
wykona¢ remont lokalu zgodnie z prawem budowlanym we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

Il. TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU



§6

Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni w formie przetargu ustnego
(licytacji) nieograniczonego.

1.

§7

Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej, na

stronie internetowej oraz w siedzibie Spodtdzielni i na tablicach ogtoszen w klatkach

schodowych, co najmniej na 21 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Ogtoszenie winno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) nazwe i adres Spoétdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu,

3) kwote wywotawcza,

4) wysoko$¢ wadium i optaty tytutem organizacji przetargu oraz termin i sposob ich
wniesienia,

5) termin i miejsce przetargu,

6) inne warunki przetargu,

7) informacje o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin,

8) zastrzezenie o prawie Spétdzielni do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny,

9) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy.

§8
Kwote wywotawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce
majgtkowego.
Koszty uczestnictwa w przetargu (wartos¢ brutto) wynoszg 0,05% wartosci rynkowej, o ktorej
mowa w ust.1, z zaokrggleniem do 10 zt, wadium 5% tej wartosci z zaokrggleniem do 100 zt.
Postgpienie wynosi 10 % wadium ustalonego dla przetargu po zaokragleniu do 100 zt (lub
jego wielokrotno$g¢).
Koszty uczestnictwa w przetargu nie podlegajg zwrotowi z wyjgtkiem sytuacji, gdy przetarg
zostanie odwotany lub uniewazniony.
Za date wniesienia wadium i kosztow uczestnictwa w przetargu uwaza sie date wptywu
srodkéw pienieznych na konto lub w Kasie Spoétdzielni.

§9
Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powotuje komisje przetargowg sktadajgcg
sie co najmniej z dwoch pracownikéw, w tym przewodniczgcego komisji, w przetargu
uczestniczy jako czionek Komisji oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej.
Czionkami Komisji nie mogg byé osoby, ktére z przystepujgcymi do przetargu pozostajg w
takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
ich bezstronnosci.
§ 10
Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:
a) odczytanie warunkow przetargowych,
b) sprawdzenie tozsamosci oséb stawajgcych do przetargu i sporzgdzenie imiennej listy,
c) potwierdzenie wniesienia wadium i optacenia kosztéw uczestnictwa w przetargu,
d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob, ktére spenity warunki
okreslone w § 4,
e) podanie charakterystyki mieszkania (potozenie, kondygnacja i ewentualnie inne dane),
f) podanie wysokosci postgpien,
g) przeprowadzenie licytacji,
h) sporzadzenie protokotu przetargowego.
Prowadzacym przetarg jest przewodniczgcy komisji przetargowe;j.



Przewodniczacy podaje kwote wywotawczg i informuje uczestnikdéw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia.
Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig zaoferowang kwote i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo
nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

§ 11
Przetarg jest wazny, jezeli zgtosito w nim udziat co najmniej dwéch uczestnikéw i chociaz
jeden z nich zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawcze;j.
Zarzad Spoétdzielni moze odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez
podania przyczyny.

§12
Protokot z przetargu winien zawiera¢ informacje o:
a) terminie, miejscu przetargu,
b) charakterystyce oferowanego lokalu,
c) przedmiocie spetnienia przez przystepujgcych do przetargu jego warunkow,
d) kwocie wywotawczej, wysokosci kolejnych postgpien i oséb je dokonujgcych,
e) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie i siedzibie osoby prawnej wytonionej w przetargu

jako nabywcy lokalu,

f) wysokos$ci najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytaciji,
g) dacie sporzadzenia protokotu.
Protokot z przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;j.

§13
Osoba wygrywajaca przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu obowigzana jest w
terminie do 21 dni wptaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu oraz ztozy¢ wniosek o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Jezeli osoba wygrywajgca przetarg wystgpita o kredyt bankowy na pokrycie ceny nabycia
lokalu, zobowigzana jest w terminie okreslonym w ust. 1, w przypadku niewniesienia wpfaty,
przeditozy¢ promese udzielenia kredytu wystawiong przez bank.
Po dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w ustepie 1 Spoétdzielnia w terminie do 1 m-ca
przyjmuje zainteresowang osobe niebedgca cztonkiem Spoétdzielni w poczet cztonkéw oraz
wyznacza termin nie dtuzszy niz 3 miesigce od zlozenia wniosku na zawarcie notarialnej
umowy ustanowienia odrebnej wtasnoséci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym, obcigzajg cztonka Spotdzielni (lub cztonka i wspotmatzonka), na rzecz
ktérego nastepuje ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 i 5 ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz. 845) powstaje od daty
protokolarnego przekazania lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu.
Niespetnienie warunkéw okreslonych w ustepie 1 jak rowniez nieprzystgpienie do zawarcia
notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powoduje utrate wadium i
uprawnia Spoétdzielnie do odstgpienia od zawarcia umowy.

§ 14

. Wadium zostaje zwrdcone z zastrzezeniem ust. 2 i 3, w terminie 3 dni roboczych od dnia:

a) odwotania lub uniewaznienia przetargu,

b) zamkniecia przetargu poprzez wytonienie wygrywajgcego — dotyczy osob, ktore nie
wylicytowaty najwyzszej kwoty,



c) zakohczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy nie zostaly spetnione warunki
okreslone w § 11 ust. 1.

. Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet wylicytowane;j

kwoty.

Osoba, ktora wygrata przetarg traci wadium, jesli nie dokona wptaty wylicytowanej kwoty i

zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 15
W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad
przeprowadza drugi przetarg ustny nieograniczony, w ktérym moze obnizy¢ kwote ustalong
przy ogtoszeniu pierwszego przetargu nie wiecej niz 10%.
Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje kolejne
przetargi, w ktorych wysokos¢ kwoty wywotawczej moze by¢ obnizona nie wiecej niz o 10%
od kwoty wywotawczej poprzedniego przetargu.
W przypadkach, o ktéorych mowa w ww. ust. 1 i 2 zapis § 11 ust. 1 nie obowigzuje (ij. ze
przetarg jest wazny, jezeli zgtosito w nim udziat co najmniej dwoch uczestnikow i chociaz
jeden z nich zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawczej.)

ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26 wrzesnia 2008r.
Uchwatg nr 31/2008 za$ zmiany do niego Uchwatg nr 1/2012 z 26.01.2012r. oraz Uchwatg nr
17/2018 z 25.10.2018r. i ma moc obowigzujgcg z dniem podjecia uchwaty.

Za RADE NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowej ,WERONIKA"

Prezydium Rady Nadzorczej
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