REGULAMIN Nr 3
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania wysokosci optat za lokale
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WERONIKA" w Tychach
(tekst jednolity po zmianach z dnia 24.11.2022 r.)

Rozdzial I. Postanowienia wstepne

1.

§ 1
Regulamin niniejszy zostal opracowany na podstawie:
1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéitdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 845
z pézniejszymi zmianami) — zwanej dalej Ustawa

2) Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z p6zniejszymi zmianami),

3) Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 z pdzniejszymi
zmianami),

4) Statutu SM "WERONIKA" wprowadzonego Uchwatg nr 8/2018 z 21.06.2018 r. Walnego Zgromadzenia Cztonkow
(tekst jednolity) wpisanego do Krajowego Rejestru Sagdowego poz. 0000034005 postanowieniem Sgdu Rejonowego w
Katowicach z dnia 01 sierpnia 2018r. Sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/21535/18/583 — zwanego dalej Statutem,

5) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z pdzniejszymi zmianami),
6) Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z pézniejszymi
Zmianami)
7) Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
2010 z p6zniejszymi zmianami)
8) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1182
Z pézniejszymi zmianami).
Przedmiotem regulaminu sg:
1) zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) zasady ustalania wysokosci optat za lokale, w tym za dostawe wody i ciepfa,
3) zasady rozliczania $wiadczonych ustug i sprzedazy materiatow.
Zasobami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, sg budynki mieszkalne i uzytkowe, lokale, dzwigi,
towarzyszace budynkom uksztaltowanie i uzbrojenie terenu, drogi, place, parkingi i ogrodzenia.
Podstawg ustalania optat za uzywanie lokali, jak rowniez rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest
roczny plan gospodarczo - finansowy uchwalony zgodnie ze Statutem.
Jesli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wptyw na wysokos$¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonywana jest korekta planu gospodarczo - finansowego, rozliczenia kosztow oraz zmiana optat za uzywanie lokali.
Po zakonczeniu roku obrachunkowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Nadwyzka kosztoéw nad
przychodami lub przychodéw nad kosztami poszczegdlnych sktadnikow optat rozliczana jest poprzez odrgbne dla kazdego
sktadnika konto rozliczen migdzyokresowych.

Rozdzial II. Jednostki rozliczeniowe kosztow

1.

2.

§ 2

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwanymi dalej kosztami GZM jest:

1) m? powierzchni uzytkowej lokali,

2) udzial w nieruchomosci wspoélnej odpowiadajacy powierzchni uzytkowej lokali,

3) m? powierzchni ogrzewane;j,

4) osoba faktycznie zamieszkata w mieszkaniu,

5) m3 wody,

6) jednostka energii cieplnej GJ,

7) lokal.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane w odniesieniu do calej Spotdzielni, nieruchomosci,
budynku, lokalu w sposob bezposredni lub kluczem podzialowym w przypadku, kiedy nie moga by¢ odniesione
bezposrednio do miejsca ich powstawania.

§ 3
Powierzchnia uzytkowa jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rdwniez powierzchnie trwale zabudowanych logii balkonowych i balkondéw
oraz indywidualnych zabudow holi klatek schodowych, o ile zostaly dokonane przed uprawomocnieniem si¢ okreslonych
w Ustawie uchwat Zarzadu o oznaczeniu przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokali (w 2002 r.) i objete korekta przydziatu
lokalu. W przeciwnym razie powierzchnie te sg przedmiotem umoéw najmu, tam tez okreslone sg nalezne optaty z nimi
zwigzane.
Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej mieszkan niezabudowanych balkonow i logii, a takze taraséw, pralni, suszarni,
piwnic oraz zagospodarowanej powierzchni ogélnego uzytku nieprzynaleznej do danego mieszkania.
W przypadku przywrdcenia do stanu pierwotnego powierzchni trwale zabudowanych logii balkonowych i balkonéw oraz
indywidualnych zabudéw holi klatek schodowych umowy najmu, o ktérych mowa w ust. 2 ulegaja rozwiazaniu, za§ w
przypadku gdy powierzchnie zabudéw objete byly korekta przydziatéw, udziela si¢ bonifikaty w optatach ptatnych w
Spotdzielni, liczonych od powierzchni uzytkowej lokalu, jednak bez korekty udzialu w nieruchomosci wspolnej, co
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wymagaloby zmian w ksiggach wieczystych wspotwlascicieli nieruchomosci. Korekty tej dokonuje si¢ jesli
zainteresowany wyrazi zgode na pokrycie kosztow zmian w ksiggach wieczystych.

Rozdzial II1. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 4

Zasady ogdlne

1.

2.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) koszty dzialalnosci operacyjnej, do ktorej zalicza sie:
a) eksploatacje lokali wraz z wyodrebnionym odpisem na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
b) podatek od nieruchomosci,
C) opflate za wieczyste uzytkowanie gruntow lub oplate za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wlasnosci,
d) dostawe zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekow,
e) dostawe ciepta do celow centralnego ogrzewania,
f) dostawe ciepta do celéw podgrzewania wody,
g) dostawe gazu do lokali nieposiadajacych indywidualnych gazomierzy,
h) eksploatacje dzwigow wraz z odpisem na fundusz remontowy,
i) dostawe energii elektrycznej do o$wietlenia piwnic lokatorow,
j) sprzatanie klatek schodowych,
k) konserwacje instalacji domofonowe;j,
1) ustugi materialne odptatne,
m) ustugi niematerialne,
n) ushugi wlasne na potrzeby wewnetrzne,
0) koszt sprzedazy materiatow,
2) pozostale koszty operacyjne,
3) koszty finansowe.
Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ostatecznie zamyka si¢ w okresach rocznych pokrywajacych
si¢ z latami kalendarzowymi, w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym zgodnie z obowigzujagcym planem kont.

Cze$¢ szczegblowa

1.

§5

Koszty eksploatacji rozliczane s3, z uwzglednieniem podziatu na nieruchomosci Spoéldzielni, zgodnie z obowigzujaca
instrukcjg rozliczania kosztow zatwierdzang przez Zarzad Spoétdzielni na:

1) lokale mieszkalne,

2) lokale uzytkowe stanowigce cze$¢ wspodlng poszczegdlnych nieruchomosci,

3) garaze wbudowane w budynkach wielorodzinnych,

4) garaze przy budynkach jednorodzinnych,

5) lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni,

6) lokal uzytkowy i miejsca postojowe w nieruchomosci Wspoélnoty przy ul. Witosa,

7) lokale uzytkowe w odrebnej wlasnosci.
Koszty eksploatacji lokali uzytkowych, stanowigcych wlasnos¢ Spoétdzielni rozliczane sa w skali catej Spoétdzielni,
a osiagnigty wynik dotyczy wszystkich jej cztonkow.
W spétdzielni funkcjonuje fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Przychody i koszty (z podzialem na rodzaje
robot) ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci wielobudynkowej. Na koniec roku obrotowego ustala si¢
salda funduszu dla poszczegolnych nieruchomosci — stanowia one bilans otwarcia roku nastgpnego. Odpisy kosztowe oraz
remonty dotyczace lokalu wilasnego, a takze remonty malej architektury stanowigcej mienie Spotdzielni rozliczane sa
w ramach funduszu wspolnego. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty lokali uzytkowych. Odpisy kosztowe na ten
fundusz stanowig koszt wlasny przychodéw uzyskiwanych z najmu, natomiast koszty remontéw obciazajg konto funduszu.
Do celéow analiz jednostka rozliczeniowa kosztow jest 1 m? pu. Zasady dokonywania odpiséw na fundusz na remonty
zasobOw mieszkaniowych oraz mozliwosci jego wykorzystania okre§la Regulamin Nr 7 Gospodarki Finansowej
Spotdzielni. Wysokos¢ odpiséw pod koniec kazdego roku na rok nastepny uchwalana jest zgodnie ze Statutem, odrebnie
w odniesieniu do kazdej z nieruchomosci.

§6

Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw lub oplata za przeksztalcenie wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci rozliczane sa na lokale mieszkalne, do ktorych przystuguja spotdzielcze prawa,
garaze wbudowane w budynki wielorodzinne oraz przy budynkach jednorodzinnych, do ktorych przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa, lokale uzytkowe bedace wilasnoscia Spoldzielni, lokale zajmowane na potrzeby wtasne, lokal
uzytkowy i miejsca postojowe w nieruchomosci wspolnoty przy ul. Witosa.
Podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow lub oplata za przeksztalcenie wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci obliczane sg przez Spoétdzielni¢ odrgbnie w odniesieniu do kazdej z nieruchomosci.
Wysoko$¢ podatku od nieruchomos$ci wynika z deklaracji i jest rozliczana miesigcznie wg faktycznie zaplaconej raty.
Optata za wieczyste uzytkowanie lub optata za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci
rozliczana jest wg faktycznie dokonanej optaty.

§7

. Wywoz odpadow komunalnych i dzierzawa pojemnikéw w miejscach skltadowania objgte sa systemem wprowadzonym

Uchwalami Rady Miasta i rozliczane sa w oparciu o zlozone przez uzytkownikéw mieszkan o$wiadczenia o ilosci osob
zamieszkatych a takze przez najemcow lokali uzytkowych. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi pobierana
od mieszkancow oraz odprowadzana do Gminy stanowia odpowiednio przychody i koszty gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi.

Koszty wywozu odpadow i dzierzawy pojemnikéw nieobjete systemem gospodarki odpadami komunalnymi rozliczane sa
w koszty eksploatacji zgodnie z § 2 ust. 2.

Przychody okreslone w umowach uzyczenia miejsc sktadowania odpadow zawartych z prywatnymi wtascicielami posesji i
punktéw ustugowo — handlowych stanowig pozytki nieruchomosci, na ktorej terenie znajdujg sie miejsca sktadowania lub
ktora ponosi koszty dzierzawy terenu pod miejsce sktadowania.

§8
Koszty dostawy wody oraz koszty odprowadzania $ciekdéw rozliczane sg wg wskazan urzadzen pomiarowych:
— wodomierzy indywidualnych do zimnej i cieptej wody — w lokalach,
— wodomierzy glownych — w przytaczach budynkow i wymiennikowniach.

Rozliczanie kosztow dostawy wody oraz kosztdéw odprowadzania $ciekow na poszczegolne lokale dokonywane jest
w okresach rozliczeniowych — dwa razy w roku, w pierwszym miesiacu potrocza za potrocze poprzednie z uwzglednieniem
obowiazujacych w tych okresach taryf RPWiK oraz RCGW-S w Tychach. W przypadku, gdy zmiana ceny dostawy wody
lub odprowadzenia $ciekow nie przekracza 10%, nie dokonuje si¢ odczytu wodomierzy na dzieh zmiany, a rozliczenia
dokonuje si¢ w oparciu o $rednig cen¢ wazona, gdzie wagg jest ilos¢ dni obowigzywania ceny.
Réznica pomigdzy wskazaniem wodomierza gldwnego budynku, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych do zimnej
wody pomniejszona o zuzycie zimnej wody, ktérym obcigzono odbiorcow zewnetrznych (firmy sprzatajace, wykonawcy
ustug itp.) w cyklach rozliczeniowych, odnoszona bedzie na poszczegoélne lokale w tym budynku proporcjonalnie
do zuzycia za dany okres. Jezeli w danym budynku dostawa wody dokonywana jest przez wiecej niz jedno przyltacze,
rozliczenie to dokonywane jest dla kazdego z wodomierzy gtdéwnych i lokali przez niego zasilanych z osobna (nie dotyczy
wiezowcow). Wodomierze w wymiennikowniach, stanowigce podliczniki w stosunku do wodomierza gléwnego
W rozliczeniu ww. réznic traktuje si¢ jako wodomierze indywidualne.

Roéznica pomigdzy wskazaniem wodomierza gtdéwnego wymiennikowni, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych
do cieptej wody pomniejszona o zuzycie cieptej wody, ktorym obcigzono odbiorcéw zewnetrznych (firmy sprzatajace,
wykonawcy ushug itp.) w cyklach rozliczeniowych, odnoszona bedzie na poszczegolne lokale we wszystkich budynkach
zasilanych z tej wymiennikowni proporcjonalnie do zuzycia za dany okres. Do rozliczenia wodomierzy
w wymiennikowniach przyjmuje si¢ zuzycie skorygowane o roznice, o ktérych mowa w ust. 3.

Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw skorygowane o réznice, o ktérych mowa w pkt. 3 i 4 wg wskazan
wodomierzy indywidualnych dotyczace biura i warsztatu Spotdzielni, obcigzajg koszty ogdlne.
Koszty zwigzane bezposrednio z obshugg systemu rozliczania wody (odczyty dokonywane przez firme¢ zewngtrzna,
usuwanie zanieczyszczen i drobnych awarii wodomierzy, koszty oplaty abonamentowej za wodomierze gtowne, koszty
legalizacji, montazu i demontazu wodomierzy zastgpczych itp.), obcigzaja koszty eksploatacji wszystkich lokali w danej
nieruchomosci.
Spotdzielnia wystepuje o kontrolng legalizacje wodomierza gléwnego, jesli w okresie rozliczeniowym réznice, o ktorych
mowa w pkt. 3 i 4 przekraczaja 10%.

§ 9
Ewidencja zuzycia wody oraz ewidencja odprowadzenia $ciekdéw prowadzona jest oddzielnie.
Ilo$¢ odprowadzonych $ciekow rowna jest ilosci zuzytej wody, poza przypadkami wody stuzacej do podlewania ogrodkéw
przydomowych zmierzonej odrgbnym wodomierzem rejestrujacym to zuzycie.

§ 10
Koszty state i zmienne zwigzane z dostawa ciepta do celow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody odnoszone sa wg
mocy zamowionej i wskazan licznikow ciepta na poszczegdlne budynki zasilane z danej wymiennikowi.
Rozliczanie kosztow podgrzania wody na poszczegdlne lokale dokonywane jest w tych samych okresach rozliczeniowych,
jak w § 8 ust. 2 na podstawie odczytdéw wodomierzy indywidualnych dla cieptej wody zainstalowanych w lokalach.
Rzeczywisty koszt podgrzania 1 m3 wody w okresie rozliczeniowym ustalany bedzie jako iloraz kosztoéw zmiennych ciepta
do pogrzania dla danej wymiennikowni oraz zuzycia zarejestrowanego przez wodomierze indywidualne w lokalach.

§ 11

Koszty dostawy ciepta do centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w sposob nastepujacy:

1) Koszty ciepta dotyczace lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych odnoszone sa miesiecznie
w optacie statej wg faktycznego, a w optacie zmiennej wg zaliczkowego obciazenia przez PEC (za wyjatkiem lokali
wyposazonych w liczniki ciepta, gdzie obciazenie dokonywane jest na podstawie faktycznego zuzycia),

2) Koszty ciepta dotyczace lokali mieszkalnych odnoszone sa miesi¢cznie na poszczegdlne budynki w optacie statej wg
uzgodnionej mocy zaméwionej, w oplacie zmiennej wg faktycznych odczytéw licznikéw pomniejszonych o zuzycie
przypadajace na lokale uzytkowe,

3) Koszty ciepta obcigzajace Pawilon ,,EDEN" rozliczane sg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanej:

a) W opfacie statej wg faktycznego obcigzenia przez PEC,

b) w opfacie zmiennej zaliczkowo do rozliczenia wg wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania po zakoficzeniu
sezonu grzewczego (za wyjatkiem lokali wyposazonych w liczniki ciepta, gdzie obcigzenie dokonywane jest
na podstawie faktycznego zuzycia).

4) Koszty ciepla w optlacie stalej i zmiennej obcigzajace Pawilon przy ul. Prostej rozliczane sa wg licznikow ciepta
na lokale pobierajace ciepto w tym obiekcie na podstawie faktycznego zuzycia.

Po zakonczonym okresie rozliczeniowym wyspecjalizowana firma dokonuje podzialu kosztéw dostawy ciepla

do celéw centralnego ogrzewania na poszczegélne lokale wg ponizszych zasad:

a) koszty stale rozlicza si¢ wg powierzchni ogrzewanej (poza Pawilonem EDEN),
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b) koszty zmienne rozlicza si¢ wg wskazan podzielnikow z uwzglednieniem minimalnego i maksymalnego kosztu
zakupu ciepla obliczonego zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczani kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach. Metodologia wyliczenia minimalnego i maksymalnego kosztu zakupu ciepla
zawarta jest w zalaczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Nie dokonuje si¢ rozliczenia-kosztéw ciepta dla lokali uzytkowych wyposazonych w liczniki ciepta.
Catkowite koszty zakupu ciepla do celow centralnego ogrzewania poniesione W okresie rozliczeniowym, (trwajacym
od 01 lipca do 30 czerwca nastepnego roku) oraz koszty ich podzialu a takze koszt ratalnej splaty kosztow zakupu
podzielnikow ciepta, podlegaja rozliczeniu z wniesionymi przez uzytkownikoéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych
zaliczkami. W przypadku lokali mieszkalnych, niedoptata winna by¢ uregulowana do konca danego roku kalendarzowego,
nadptata zaliczana jest na dobro opfat lub na Zzadanie zainteresowanego, wyptacana na jego konto, o ile nie wystgpuja
naleznosci wobec Spotdzielni. W przypadku lokali uzytkowych, wynik rozliczenia uwzgledniany jest w fakturze
za wrzesien. Jezeli nadptata przekracza miesigczne obcigzenie, pozostata kwota rozliczana jest w nastgpnych miesigcach.
Wspétczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku ustala dla
poszczegolnych lokali Zarzad Spotdzielni wg wytycznych C.O.B.R.T.I. ,Instal".

§ 12
Koszty energii cieplnej do podgrzania wody naliczone z licznika ciepla w wymiennikowni rozlicza si¢ w stosunku
do zasobow zasilanych z tej wymiennikowni jak nizej:
1) Wodomierze c.w.u. stanowig podzielniki kosztow energii cieplnej do podgrzania wody,
2) Koszty energii cieplnej dla budynkéw wspolnot nieruchomosei zasilanych z wymiennikowi grupowej zaliczkowo
odnoszone sg wprost na te wspolnoty wg wskaznika % dla kazdej z nich, a rozliczane w okresach rozliczeniowych,
0 ktérych mowa w § 8 ust.2.
Koszty w optacie statej za moc zamoéwiong rozliczane sa na poszczegdlne budynki w danej nieruchomosci wg faktycznego
obcigzenia PEC.
Koszty zwigzane z dostawg cieptej wody (w tym eksploatacji i amortyzacji elektrofiltra, zasilania pomp obiegowych itp.)
rozliczane sa w oplacie eksploatacyjnej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w m? w stosunku do zasobow
zasilanych z danej wymiennikowni.
§ 13

Koszty zuzycia gazu w budynku wyposazonym w zbiorcze urzadzenie pomiarowe wynikajgce z otrzymanej faktury
od Dostawcy sporzadzonej na podstawie obowigzujacej taryfy i odczytu z licznika, ewidencjonuje sie odrebnie i rozlicza
W sposob okreslony w § 28.

§ 14

W kosztach eksploatacji dzwigéw wyrdznia si¢ koszty konserwacji, zuzycia energii elektrycznej i dozoru technicznego, ktore
odnoszone sg wg faktycznych obcigzen, odpis kosztowy na remont naliczany wg m? powierzchni uzytkowej mieszkan danego
budynku oraz koszty ogélne.

§ 15

Koszt o$wietlenia piwnic ustala si¢ w oparciu o wielko$ci usrednione pobieranej energii elektrycznej oraz ceny 1 kWh.

§ 16

. Koszty sprzatania klatek schodowych wynikaja z faktycznego obcigzenia przez wykonawce ustugi i ewidencjonowane sg

tacznie dla wszystkich klatek schodowych sprzatanych za posrednictwem Spotdzielni.
Koszty konserwacji instalacji domofonowej wynikajg z faktycznego obcigzenia przez wykonawce ustugi i ewidencjonowane
sg tacznie dla wszystkich klatek schodowych objetych tg ustuga.

Rozdzial IV. Koszty swiadczonych ushug i sprzedazy materialow

§ 17

. Koszty ustug odptatnych na rzecz mieszkancoéw i najemcow lokali uzytkowych kalkulowane sg wg faktycznych kosztow

z uwzglednieniem narzutu kosztow ogdlnych okreslonego w Planie Gospodarczo - Finansowym.

. Koszty ustug wlasnych na potrzeby wewnetrzne Spotdzielni rozliczane sg jn.:

1) zlecenia skalkulowane wg faktycznych kosztow z uwzglednieniem obowigzujgcego narzutu kosztéw ogolnych obcigzaja
fundusz remontowy

2) koszty nadzoru technicznego w wysokosci 2% wartosci brutto robot finansowanych funduszem remontowym bez
doliczania narzutu kosztow ogolnych obcigzaja ten fundusz.

§ 18

Pozostale koszty operacyjne i finansowe ewidencjonowane sa zgodnie z zakladowym planem kont. Na koniec okresu
obliczeniowego przenoszone sg na wynik finansowy. Sposob prezentacji w rachunku zyskow i strat okre$la Regulamin nr 7
Gospodarki Finansowej Spétdzielni.

Rozdzial V. Zasady ustalania oplat

1.

§ 19
Osoby posiadajgce lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng wlasno$¢ wnosza optate za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego, w ktérej sktad wchodza:
1) optata eksploatacyjna,
2) odpis na fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,



3) opfata za wymiang wodomierzy,

4) optata za wyw6z odpadow komunalnych

5) zaliczka na dostawe wody,

6) zaliczka na odprowadzenie $ciekow,

7) zaliczka na podgrzanie wody, zwane dalej c.w.u.,

8) optata za moc zamdwiong do celow podgrzania wody,

9) zaliczka na centralne ogrzewanie - zwane dalej c.o.,

10) zaliczka na dostawe gazu (dotyczy wylgcznie budynku 45, gdzie nie zamontowano licznikéw indywidualnych),

11) optata eksploatacyjna dzwigéw (wylgcznie w budynkach wysokich),

12) odpis na fundusz remontowy dzwigéw (wytgcznie w budynkach wysokich),

13) optata za sprzatanie klatek (dotyczy wytacznie klatek schodowych objetych tg ustuga),

14) optata za konserwacje¢ instalacji domofonowej (dotyczy wytacznie klatek schodowych objetych ta ustuga),

15) optata za oswietlenie piwnic (dotyczy wylacznie lokatorow z niego korzystajacych).
Ponadto, optata za uzytkowanie lokalu mieszkalnego pobierana od 0sob posiadajacych lokatorskie lub whasnosciowe prawo
do lokalu, obejmuje optate na podatek od nieruchomosci oraz optatg za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo wiasnosci. Cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy lokatorskie lub wilasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebnag
wlasnos¢, jezeli uchwalta Walnego Zgromadzenia tak stanowi, uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielni¢ poprzez wnoszenie optaty na ten cel.
Stawki jednostkowe ww. optat uchwalane sg przez Zarzad na podstawie zatwierdzonego zgodnie ze Statutem Planu
gospodarczo-finansowego na dany rok.
Optaty zaliczkowe podlegaja rozliczeniu wg zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.
W stosunku do lokalu uzytkowego stanowigcego odrgbng wlasnos¢ zapisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, przy czym
sktadniki wymienione w pkt. 1 i 2 powigksza si¢ o podatek VAT.

Rozdzial V1. Szczegolowe zasady ustalania wysokosci poszczegolnych oplat za lokale mieszkalne

§ 20

Optata eksploatacyjna

1.

o

Stawke jednostkowa optaty eksploatacyjnej ustala sie na 1 m? powierzchni uzytkowej i jest suma nw. pozycji
kalkulacyjnych kosztow:

1) amortyzacja,

2) materialy i narzedzia,

3) energia elektryczna dotyczaca czesci wspolnej nieruchomoscei,

4) ustugi konserwacyjne,

5) ustugi komunalne,

6) pozostate ustugi materialne,

7) odpis na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

8) wynagrodzenia,

9) narzuty na wynagrodzenia,

10) ubezpieczenia rzeczowe i majatkowe,

11) pozostate koszty niematerialne,

12) koszty ogblne.

13) naleznosci niesciggalne.
Stawka jednostkowa optaty eksploatacyjnej (w tym odpisu na fundusz remontowy) jest roznicowana dla poszczegdlnych
nieruchomosci wielobudynkowych Spotdzielni.
Oplata eksploatacyjna w odniesieniu do lokali mieszkalnych wykorzystywanych w catosci lub czesci, za zgoda Spotdzielni,
do celow prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, winna pokrywaé zwigkszone, w stosunku do innych lokali koszty
eksploatacji, o ile takie koszty wystapia.
Opfata eksploatacyjna w odniesieniu do doméw jednorodzinnych jest zmniejszona adekwatnie do wiekszego zakresu
obowigzkow ich lokatoréw wynikajagcych z Regulaminu Nr 4 okreslajagcego m.in. obowigzki Spotdzielni i jej cztonkdéw
w zakresie napraw lokali.
Optata miesigczna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku zatwierdzenia w Planie Gospodarczo-Finansowym, o ktérym mowa w § 19 ust.3 dofinansowania z pozytkow
z wilasnej dziatalnosci Spotdzielni, nadwyzki kosztow nad przychodami w roku nastgpnym, osoby posiadajace spotdzielcze,
wlasnosciowe prawo do lokali oraz wilasciciele lokali, ktorzy nie sa czlonkami Spotdzielni zobowiazani sa pokryc
przypadajaca na nich réznice, jednakze po uwzglednieniu pozytkow z czesci wspdlnej nieruchomosci, w ktorej potozony
jest ich lokal. Podstawg doplaty bedzie zwiekszona stawka jednostkowa optaty eksploatacyjnej uchwalona przez Zarzad
Spotdzielni.
W przypadku uchwalenia przez Walne Zgromadzenie podzialu nadwyzki bilansowej na pokrycie kosztow pozytkami
w innej wysoko$ci niz wynika to z postanowien ust. 6, Zarzagd dokonuje w wyniku korekty Planu Gospodarczo-
Finansowego zmiany stawki jednostkowej optaty eksploatacyjnej dla cztonkdéw Spotdzielni, uwzgledniajgca obowigzujaca
wysokos¢ dofinansowania.

§ 21

Podatek od nieruchomosci i oplata za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci

1.

2.

Stawki jednostkowe podatku od nieruchomosci oraz Oplaty za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wiasnoéci kalkulowane sg w zt na 1 m2 powierzchni uzytkowej odrebnie dla kazdej nieruchomodci.
Optata miesigczna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowe;j lokalu.



3.

4.

6

Obowiazek wnoszenia opfaty z tytutu podatku od nieruchomos$ci ustaje od nastgpnego miesigca po dniu, w ktorym
ustanowiono odrgbng wlasnos¢ lokalu.

W zwiazku z zaplata przez Spotdzielni¢ w 2019 r. oplaty za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wlasnosci jednorazowo z uwzglednieniem bonifikaty, optaty miesigczne z tytutu uzytkowania wieczystego wniesione w
2019 r. zalicza sie na poczet tej optaty. Pozostata kwota przypadajaca na dany lokal podlega zaptacie w 24-ech ratach
miesiecznych w okresie od 01 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2021 r. w wysokos$ci odpowiadajgcej dwukrotno$ci optaty
naliczonej w grudniu 2019 r. Obowigzek wnoszenia oplaty za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wilasno$ci ustaje po dokonaniu przez posiadacza lokalu wptaty czesci optaty przypadajacej na jego lokal jednorazowo (na
whniosek) lub w ratach. W przypadku wystgpienia z wnioskiem o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje spotdzielcze prawo, pozostata do zaptaty cze$¢ optaty przeksztalceniowej powinna zostaé zaptacona przed
zawarciem ww. umowy. Obowiazek zwrotu uiszczonej przez Spoéldzielni¢ oplaty dotyczy takze osob, ktore dokonaly
wyodrebnienia w roku 2019 r.

§ 22
Oplata na dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalng (dotyczy cztonkéw Spétdzielni, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi)
1. Stawka jednostkowa na pokrycie kosztow dziatalnoéci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej ustalana jest w zI za 1 m?

2.

powierzchni uzytkowej w jednakowej wysokosci dla wszystkich nieruchomosci.
Optata miesi¢czna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 23

Opfata za wywo6z odpaddéw komunalnych

1.
2.

3.

4,

Stawke jednostkowg za wyw6z odpaddéw komunalnych ustala Uchwata Rady Miasta w zt/osobe.
Optata miesieczna jest iloczynem stawki jednostkowej i ilosci 0sob zamieszkalych w lokalu z uwzglednieniem bonifikat
wprowadzonych Uchwatg Rady Miasta.
Optata miesigczna dla najemcoéw poszezeg6lnych lokali uzytkowych i dzierzawcow gruntdw w zasobach Spoétdzielni ustala si¢
wg zasad okre§lonych Uchwata Rady Miasta.
W przypadku, gdy na Spéldzielnie zostanie natozona kara za nieprzestrzeganie zasad segregacji odpadow, obowiazek jej
zaplaty cigzy na mieszkancach lokali przyporzadkowanych do danej altany S$mietnikowej, w ktorej stwierdzono
nieprawidtowosci (wg osob).

§ 24

Zaliczka na dostawe wody 1 odrebnie na odprowadzenie $ciekow

1.

Stawke jednostkowa za dostawe wody i odrebnie za odprowadzanie $ciekéw ustala sic w zt/m® i pokrywa sie ona z ceng
brutto stosowang przez Dostawce wody oraz Ustugodawce odprowadzajacego $cieki wg obowigzujacej taryfy dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
Zaliczkowa optata miesieczna jest iloczynem $redniej ilosci zuzytych m® wody z ostatniego, poréwnywalnego w czasie
okresu rozliczeniowego z wodomierzy zimnej i cieplej wody oraz obowigzujacej ceny za dostawe wody i odrebnie za
odprowadzanie $ciekdw. Ustalana jest dla kazdego lokalu z osobna.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spoétdzielnia dokonuje zmiany wysokosci zaliczki w trakcie okresu
rozliczeniowego.

§ 25

Zaliczka na podgrzanie wody

1.

Stawke jednostkowa za podgrzanie wody ustala sic w z/m® na podstawie rzeczywistych kosztdw wyliczanych za zuzytg
energie cieplng do celow c.w.u. za analogiczny okres roku poprzedniego z uwzglednieniem podwyzki taryf. Stawka jest
zrdéznicowana dla budynkow zasilanych z poszczegdlnych wymiennikowni i stosuje si¢ ja w odniesieniu do pelnego okresu
rozliczeniowego.

Zaliczki na poczet kosztow pobierane bgdg ryczattowo wg ustalonej normy zuzycia cieptej wody i stawki jednostkowej za
podgrzanie, o ktorej mowa w ustepie 1. Zaliczki obowigzywaé beda za biezacy okres rozliczeniowy od nastepnego
miesigca po przekazaniu rozliczenia i ustalania norm zuzycia na lokal.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spoétdzielnia dokonuje zmiany wysokosci zaliczki w trakcie okresu
rozliczeniowego.

§ 26

Oplata za moc zaméwiong do celéw podgrzania wody

Optate za moc zamowiong do celow podgrzania wody ustala si¢ w zt/lokal dla lokali mieszkalnych zasilanych z danej
wymiennikowni na podstawie planowanych kosztéw wyliczanych w oparciu o taryfe PEC oraz EC.

§ 27

Zaliczka na centralne ogrzewanie (c.0.)

1.

Indywidualne stawki jednostkowe c.o. dla lokali mieszkalnych ustala si¢ w z#/m? powierzchni ogrzewanej obliczone wg
kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym, o ktérych mowa w § 11 ust. 4, przypadajacych na m?
powierzchni ogrzewanej w stosunku miesigcznym i powigkszonych o wspotczynnik 1,1 oraz prognozowany wskaznik
wzrostu cen ciepta (od ostatniej zmiany stawek).

Zaliczkowa oplata miesi¢czna jest iloczynem indywidualnej stawki jednostkowej i powierzchni ogrzewanej lokalu.
Podawana jest w zawiadomieniach we wrzesniu kazdego roku i obowigzuje od pazdziernika do wrze$nia roku nastepnego.
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3. W trakcie okresu rozliczeniowego zmiana indywidualnej stawki jednostkowej moze nastapi¢ w nw. sytuacjach:
a) w przypadku zmiany cen objetych taryfa dla ciepla powyzej prognozowanego wskaznika, 0 ktéorym mowa
w ust. 1;
b) na pisemny, uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu.

§ 28
Zaliczka na dostawe gazu z licznika zbiorczego (dot. budynku nr 45)
Zaliczkowg stawke jednostkowa za zuzyty gaz ustala si¢ w zl/osobe.
Optata miesieczna jest iloczynem stawki zaliczkowej jednostkowej i iloéci 0séb zamieszkujgcych w lokalu.

Nadwyzka lub niedobor wptat zaliczkowych nad faktycznymi kosztami zostaje jednorazowo rozliczona po zakonczonym
okresie obrachunkowym najpdzniej do konca I kw. roku nastgpnego.

wn e

§ 29
Oplata eksploatacyjna dzwigdw (dot. tylko lokatoréw i wilascicieli z budynkéw wyposazonych w dzwigi)

1. Stawke jednostkowa oplaty eksploatacyjnej dzwigéw w budynkach 1 i 2 ustala si¢ w z/m? powierzchni uzytkowej lokalu,
niezaleznie od kondygnacji budynku.
2. Optata miesieczna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej lokalu.
§ 30
Odpis na Fundusz Remontowy dzwigéw (dot. tylko lokatorow i wlascicieli z budynkdéw wyposazonych w dzwigi)

1. Wysokos¢ odpisu wynika z potrzeb remontowych ujgtych w rocznym planie remontow.
2. Stawke jednostkowa ustala sie w zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu, niezaleznie od kondygnacji budynku.
3. Optata miesi¢czna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 31
Oplata za sprzatanie klatek (dotyczy tylko klatek sprzatanych przez Spotdzielnie)

1. Stawke jednostkowa za sprzatanie klatki schodowej ustala w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.
2. Optata miesigczna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej, niezaleznie od ilosci 0sob zamieszkatych
w lokalu.
§ 32
Oplata za konserwacje instalacji domofonowej

1. Stawke jednostkowa za konserwacj¢ instalacji domofonowej ustala si¢ w z¥lokal.

2. Stawka jednostkowa moze by¢ zréznicowana dla poszczegdlnych klatek schodowych w zaleznosci od stanu technicznego
instalacji (po modernizacji lub przed nig) oraz poniesionych kosztow usunigcia dewastacji instalacji. Optata dotyczy
wylacznie klatek schodowych objetych ta ustuga.

§ 33

Optata za o$wietlenie piwnic

Stawke jednostkowa ustala si¢ w zt/lokal w oparciu o koszt wyliczony wg § 15, jest ona jednocze$nie optatg miesigczng.

Rozdzial VII. Zasady ustalania wysokos$ci pozostalych oplat

§ 34
1. Stawki jednostkowe czynszu najmu dla najemcoéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych sa ustalane w
drodze przetargu badz negocjowane przez Zarzad z tym ze czynsz najmu lokalu mieszkalnego musi by¢ zgodny z zasadami
okreslonymi w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw.
2. Podstawe ustalania stawki jednostkowej optat stanowi analiza kosztow rzeczywistych uwzgledniajgca zamierzone zmiany
cen materialow i ushug, jak rowniez rodzaj prowadzonej dziatalnosci w wynajmowanym lokalu.

§ 35
1. Opflate za uzyczenie Spétdzielczych miejsc sktadowania odpadéw komunalnych przez punkty handlowo-ustugowe oraz
posesje prywatne ustala Zarzad w umowach zawieranych z tymi podmiotami.
2. Wysokos$¢ optat zalezna jest od rodzaju dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez punkty handlowo-ustugowe.

§ 36
1. Stawke jednostkowa za uzytkowanie garazy ustala sig:
1) ryczattowo w zt na domek jednorodzinny i jest ona jednoczesnie optata miesi¢czna,
2) w zl/m? powierzchni uzytkowej garazy wbudowanych w budynki wielorodzinne.
2. Optatg miesieczna w przypadku okre§lonym w ust. 1 pkt. 2 jest iloczyn stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej garazu
powickszony o podatek VAT. Rozliczanie kosztow faktycznego zuzycia wody oraz odprowadzenia $ciekow i energii
elektrycznej wynikajacych z zainstalowanych podlicznikéw jest dokonywane na koniec kazdego roku kalendarzowego.

§ 37
1. Optate za reklamy umieszczone na $cianach budynkoéw, jak réwniez terenie Spotdzielni, ustala Zarzad w indywidualnie
zawieranych umowach.
2. Wysokos¢ miesi¢cznej optaty wynika z rodzaju, wielko$ci i usytuowania tablic.



§ 38
1. Optatg za dzierzawe gruntu (np. zajgtego pod punkty ustugowo — handlowe) ustala Zarzad w umowach zawartych z
dzierzawcami.
2. Wysokos¢ optaty minimalnej winna stanowi¢ 100 % ponoszonych przez Spotdzielnig kosztow.

§ 39
Wysoko$¢ oplaty za udzial w przetargu na roboty remontowe lub §wiadczenie ustug na rzecz Spoétdzielni kazdorazowo ustala
Zarzad.

Rozdzial VIII. Dodatkowe uregulowania w zakresie oplat

§ 40

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez uzytkownika catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni,
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgsci, np. na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, CO wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni.

2. Kazda zmiana majaca wpltyw na zmian¢ wysokosci oplat wymaga powiadomienia Spétdzielni.

§ 41

1. O zmianie wysokosSci optat za uzywanie lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia zawiadamia lokatoréw i wilascicieli pisemnie,
wraz z uzasadnieniem, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
Sciekow 1 odpadow, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié te osoby najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia optlat,
ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

2. Za doreczenie zawiadomienia uznaje si¢ jego dostarczenie do skrzynki pocztowej bez konieczno$ci uzyskania potwierdzenia
odbioru.

3. Na wniosek posiadacza prawa do lokalu zawiadomienie o zmianie wysoko$ci optat moze zosta¢ dostarczone droga
elektroniczng.

4. Procedurze, o ktérej mowa w ust. 1-3, nie podlegajg inne ustugi $wiadczone przez Spoéidzielni¢, nieobjete optatami na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w szczeg6lnosci gdy nie dotycza wszystkich
lokali w danej nieruchomos$ci np. utrzymanie czystosci w poszczegoélnych klatkach schodowych, oswietlenie komoérek
piwnicznych, zatozenie i eksploatacja instalacji domofonowej, ogrzewanie pomieszczen wspdlnych, przejetych przez
jednego lub kilku lokatoréw (wtascicieli) do wytacznego korzystania, itp.

Rozdzial IX. Bonifikaty od oplat

§ 42
Bonifikaty z tytulu okresowej niecobecnosci

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze by¢ zwolniony od optat naliczonych na osoby za okresy pelnych miesiecy
nieobecnosci.

2. Uzytkownik zobowigzany jest zlozy¢é w Spoldzielni bez zwloki o$wiadczenie o zmianie iloSci 0sob wspodlnie
zamieszkatych w lokalu mieszkalnym, na podstawie ktorego dokonuje si¢ odpowiedniej aktualizacji bazy danych
Spoétdzielni oraz sktada deklaracje na cele optaty z tytutu wywozu $mieci do Urzedu Miasta.

3. Oswiadczenie powyzsze winno by¢ skladane pisemnie w siedzibie Spotdzielni lub poczta e-mail.

§ 43
Bonifikaty z tytulu dostawy mediow o niewla$ciwych parametrach

1. Bonifikaty z tytutu niewlasciwych parametréw wody lub ciepta mogg by¢ udzielane wg zasad okreSlonych odrebnymi
przepisami, proporcjonalnie do wysokosci wyegzekwowanej od dostawcy medium.

2. Decyzje o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad Spoétdzielni, a ewentualne spory sa rozstrzygane w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym przez Rade Nadzorcza.

3. Samowolne rozliczanie bonifikat poprzez niepetne uiszczanie kwoty oplaty, traktowane bedzie jako powstanie zaleglosci
dochodzonej przez Spotdzielni¢ w trybie okreslonym w nw. § 46.

§ 44
Inne bonifikaty
W przypadku przywrdcenia do stanu pierwotnego powierzchni trwale zabudowanych logii balkonowych i balkonéw oraz
indywidualnych zabudéw holi klatek schodowych, jezeli powierzchnie zabudéw objete byty korekta przydziatow, udziela si¢
bonifikaty w optatach platnych w Spoldzielni, liczonych od powierzchni uzytkowej lokalu.

Rozdzial X. Terminy platnosci wnoszenia oplat i tryb windykacji przez Spoldzielnie naleznosci

§ 45
1. Obowigzek wnoszenia oplat za lokal powstaje z dniem wydania lokalu uzytkownikowi. Jezeli nast¢puje to do dnia
15 danego miesiaca wlacznie, uzytkownik obowigzany jest wnie$¢ optaty za caty miesiac, natomiast wydanie lokalu po 15
dniu miesigca zobowiazuje do wniesienia optaty w wysokosci potowy optat za dany miesiac.
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W wypadku przekazania lokalu do remontu, termin ustala Zarzad Spétdzielni.

Obowiazek wnoszenia optat za lokal ustaje z uptywem ostatniego dnia miesigca od przekazania lokalu Spotdzielni, a gdy

uzytkownik oddaje lokal nieodnowiony — po uptywie nastgpnego miesiaca od daty przekazania lokalu Spétdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, za zobowigzania wynikajace z rozliczenia zuzycia wody i c.o., ktorych nie

mozna ustali¢ w dniu przekazania lokalu odpowiada opuszczajacy lokal, od ktérego na ta okoliczno$¢ Spétdzielnia pobiera

stosowne o§wiadczenie, chyba ze o§wiadczenie takie ztozy Spotdzielni nowy uzytkownik.

Terminy ptatnosci ustala si¢ w sposob nastepujacy:

1) optlaty za lokale mieszkalne — do 25 dnia kazdego miesigca, o ile jest to dzieh wolny od pracy — w najblizszym dniu
roboczym,

2) pozostate optaty wg termindéw okreSlonych w umowie lub w fakturach.

Whplat nalezy dokonywac¢ na wskazane konto bankowe.

§ 46

Tryb windykacii nalezno$ci - lokale mieszkalne.

1.

N

Jezeli optaty nie beda wnoszone terminowo i powstang zalegtosci, Spoldzielnia bedzie dochodzi¢ ich zaptaty w sposob

nastgpujacy:

1) od niewptacanych terminowo naleznos$ci Spotdzielni przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie. Odsetki za zwloke
nalicza si¢ od nastepnego dnia po terminie wymagalnosci. Uchwale w sprawie cze$ciowego lub petnego odstapienia od
dochodzenia odsetek podejmuje Zarzad,

2) gdy zwloka przekroczy rownowarto$¢ 3-miesigcznych optat, Spoldzielnia wysle pisemne wezwanie do zaplaty,

3) wezwanie zostanie ponowione, gdy zwloka przekroczy rownowarto$¢ 4-miesi¢cznych opfat,

4) w przypadku dalszej zwtoki dluznik Spoéidzielni moze zosta¢ wezwany na posiedzenie Zarzadu celem ztozenia
wyjasnienia oraz pisemnego o$wiadczenia o sposobie splaty naleznosci,

5) Zarzad Spotdzielni dochodzi¢ bedzie zaptaty na drodze sadowej jezeli zalegto$¢ przekroczy szeSciomiesieczny wymiar
optat lub w mniejszej kwocie w przypadku zblizania si¢ terminu przedawnienia,

6) rownolegle z dochodzeniem zaptaty na drodze sadowej, Zarzad moze wystapi¢ do sadu z pozwem o stwierdzenie
wygasniccia lokatorskiego prawa do lokalu a takze wszcza¢ procedurg zgloszenia dluznika do Biura Informacji
Gospodarcze;j.

Nie mozna samowolnie potracac z optat za korzystanie z lokalu naleznos$ci przypadajacych od Spotdzielni.

Zwalniajacy zajmowane mieszkanie zobowigzany jest uisci¢ wszystkie zobowigzania jednorazowo przy rozliczaniu wartosci

rynkowej lokalu.

Rozdzial XI. Inne postanowienia dot. rozliczania wody i ciepla

§ 47
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego zgloszenia faktu zatrzymania liczydta wodomierza lub innych
zdarzen dotyczacych stanu technicznego wodomierzy (w tym zerwania lub uszkodzenia plomb) w biurze Spotdzielni
pisemnie lub telefonicznie.
Roszczenia do jako$ci pracy i uszkodzen wodomierzy w okresach ich gwarancji dochodzi Spoétdzielnia, jesli byt on
zatozony za jej posrednictwem, w pozostatych przepadkach bezposrednio od wykonawcy.
W przypadku zgloszonej reklamacji poprawnosci wskazan wodomierza stuzba techniczna dokonuje wizji lokalnej w
mieszkaniu i na zadanie uzytkownika lokalu demontuje wodomierz, montujac w to miejsce zastgpczy (przy demontazu
odnotowuje nr, stan i datg), a zdemontowany wodomierz przekazuje do legalizacji upowaznionej firmie.
Koszty legalizacji oraz koszty podwojnego demontazu i montazu, w przypadku potwierdzenia poprawnosci wskazan
obcigzaja uzytkownika lokalu.
W przypadku trwatego uszkodzenia wodomierza, z przyczyn nieobjetych gwarancjg, podlega on wymianie na koszt
uzytkownika lokalu.
Za trwate uszkodzenie wodomierza z winy uzytkownika lokalu uznaje si¢ w szczegolnosci stwierdzenie przyrzadem
pomiarowym wystepowania magnetyzmu szczatkowego w korpusie wodomierza. Wodomierz taki stanowi dowod
rzeczowy w postepowaniu wszczynanym w tym przypadku przez Spétdzielnig.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnic lokal w celu dokonania wymiany wodomierza w przypadkach, o ktorych

mowa w ust. 5 1 6 w terminie 14 dni od wezwania otrzymanego ze Spotdzielni.

§ 48
Spotdzielnia lub na jej zlecenie firma rozliczajaca dokonuje odczytow stanéw wodomierzy lokalowych, przestanych droga
radiowa. Spotdzielnia dokonuje odczytow stanow wodomierzy gtownych w budynkach i wymiennikowniach oraz w
przypadkach budzacych watpliwosci — odczytéw kontrolnych w mieszkaniach lub lokalach uzytkowych.
Kontrolnych odczytow dokonuje osoba upowazniona przez Spoétdzielni¢ i nanosi je na kartoteki lokalowe. Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do pisemnego, czytelnego potwierdzenia odczytu stanéw wszystkich wodomierzy.
Kontroler odczytow upowazniony jest do sprawdzenia stanu plomb oraz reakcji wodomierzy po uruchomieniu wszystkich
punktéw poboru wody. Sprawdzeniu moze podlega¢ réwniez wystgpowanie magnetyzmu szczgtkowego w korpusach
wodomierzy. Ewentualne nieprawidtowosci nanosi si¢ na kartoteki lokalowe.
Spisane stany wodomierzy przy odczytach kontrolnych sa podstawa rozliczenia z uzytkownikami lokali kosztow zuzycia
wody i wnoszonej zaliczki. Dotyczy to w szczegdlnosci rozliczenia z cztonkiem opuszczajacym lokal, po dokonaniu przez
Spoldzielni¢ obowiazkowej kontroli stanu technicznego 1 wskazan wodomierzy w dniu jego przekazania.
W przypadku nieudostepnienia lokalu, osoba dokonujaca kontrolnych odczytow pozostawia w drzwiach informacje
z prosba o niezwloczny telefoniczny lub osobisty kontakt ze Spoétdzielnia w celu uzgodnienia terminu dokonania
odczytow. Odczyty podane telefonicznie lub w siedzibie Spotdzielni nie beda honorowane.
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6. W przypadkach nieprawidtowego odczytu radiowego poszczegolnych wodomierzy na dzien konczacy okres rozliczeniowy
lub dzien zmiany ceny, przyjmuje si¢ jego odczyt kontrolny za prawidtowy. W przypadkach, kiedy nie dokonano
odczytow kontrolnych, przyjmuje si¢ do rozliczenia zuzycie z tego wodomierza Szacowane na podstawie ostatniego
dostepnego odczytu.

7. Po kazdym odczycie danych Spotdzielnia przeprowadza szczegodtowy analize otrzymanych wynikéw, sporzadzajac wykaz
mieszkan wymagajacych kontroli stanowigcy podstawe do dokonania weryfikacji odczytow poprzez przeprowadzenie
wizji lokalnej w mieszkaniu.

8. W przypadku stwierdzenia przez Spéldzielnie uszkodzenia plomby lub jej braku, a takze niezgloszenia faktu zatrzymania
liczydta wodomierza, uzytkownik lokalu obcigzony zostanie wg Sredniego zuzycia w ostatnich 3 okresach rozliczeniowych
wykazanych przez ten wodomierz wg aktualnych cen.

9. Na pisemne zadanie uzytkownika prowadzacego w swoim lokalu dziatalno$¢ gospodarcza, Spotdzielnia zobowiazana jest
wystawia¢ comiesi¢gczne faktury VAT odpowiadajace ustalonym zaliczkowo kosztom zuzycia zimnej i cieptej wody, w
rozbiciu na koszty zakupu wody i odprowadzenia Sciekow wg aktualnych cen netto + VAT, a po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego — fakture korygujaca.

10.W rozliczeniach ilosci odprowadzonych $ciekow ilo§¢ bezpowrotnie zuzytej wody uwzglednia si¢ wylacznie
w przypadkach, gdy wielkos¢ jej zuzycia na ten cel ustalona jest na podstawie dodatkowego wodomierza zainstalowanego
na koszt uzytkownika lokalu, po akceptacji przez Spoldzielnie oraz dostawce ustug pisemnego wniosku ztozonego przez
uzytkownika w tej sprawie.

11.Spoldzielnia dokonuje pelnego rozliczenia poniesionych kosztow na poszczegdlne lokale w danych budynkach
i wterminie do 10 dnia trzeciego miesigca od zakonczenia okresu rozliczeniowego przekazuje do wiadomos$ci
uzytkownikoéw: stany licznikow, sum¢ wniesionych zaliczek, koszt zuzycia wody, koszt odprowadzania $ciekow, koszt
podgrzania wody, wyniki rozliczenia i saldo konta optat wg wzoru stanowigcego Zatacznik Nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

12. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 5 i 6, Spotdzielnia wezwie pisemnie uzytkownika do udostepnienia lokalu w celu
dokonania odczytéw kontrolnych w terminie do 14 dni od odebrania pisma, pod rygorem skierowania pozwu do sadu
0 udostgpnienie w tym celu lokalu i pokrycia kosztow postepowania.

13. Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzj¢ o zawieszeniu petnego rozliczenia réznic pomigdzy zuzyciem wg wodomierza
glownego a suma zuzycia wg wodomierzy indywidualnych, o ile przekrocza one 20% tej sumy o warto$¢ tego
przekroczenia w m3. W takim przypadku w kolejnych okresach rozliczeniowych zawieszone réznice rozliczane sa
z uzytkownikami lokali w czesci (w cato$ci), jednak w stopniu nieprzekraczajacym tacznie 20% sumy zuzycia w kolejnym
okresie.

14. Zawieszone roznice, o ktorych mowa w ust. 13 podlegaja jednak rozliczeniu w catosci, o ile:

1) zbliza si¢ 3-letni okres od zawieszenia nierozliczonych réznic dla danego wodomierza gtownego,

2) uzytkownik zbywa lokal (lub zdaje go Spoétdzielni) i dokonuje rozliczenia salda optat — dotyczy czgs$ci zawieszonych
roéznic przypadajacych na jego lokal wyliczonych proporcjonalnie do zuzycia w poszczegélnych okresach
rozliczeniowych.

§ 49

1. Odczytu podzielnikow kosztow ogrzewania w okresie po zakonczeniu sezonu grzewczego dokonuje zdalnie firma
rozliczajaca. Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal celem dokonania odczytu kontrolnego w przypadku braku
wyniku zdalnego lub powstatych watpliwosci co do jego zgodnosci.

2. Koszty ratalnej splaty kosztow zakupu podzielnikdw i rozliczenia ciepta przypadajace na dane lokale pokrywaja w peni
ich uzytkownicy wg stawek okreslonych w umowie zawartej przez Spotdzielni¢ z firma rozliczajaca.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub zerwania plomb na podzielniku, uszkodzenia podzielnika lub wystepowania
nieopomiarowanego grzejnika w tazience (o ile i w innych lokalach tego budynku podzielniki zostaty zatozone), obcigzenia
dokonuje sie w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania w wysokos$ci $redniej wartoéci kosztow ogrzewania m?
powierzchni uzytkowej danego budynku i powierzchni lokalu uzytkowanego.

4. Rozliczenie, w przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dokonywane jest odplatnie na wniosek zainteresowanych na
poszczegolnych uzytkownikow proporcjonalnie do okresu uzytkowania wg oddzielnych przedptat i odczytu dokonanego
przez pracownika Spoétdzielni na dzien przekazania lokalu.

5. Indywidualne rozliczenia uwzgledniajace koszty c.o., koszty rozliczenia, koszty ratalnej sptaty kosztoéw zakupu
podzielnikow, wniesione zaliczki oraz wynik rozliczenia, Spoétdzielnia dostarcza uzytkownikom lokali nie pozniej niz
do konca wrzesnia danego roku.

§ 50

1. Dopuszcza sig, na pisemny wniosek osoby korzystajacej z lokalu, wyrazenie zgody na czasowe lub trwale odcigcie
poszczegdlnych grzejnikow centralnego ogrzewania od instalacji na warunkach okreslonych pisemnie przez Spotdzielnig.

2. Odstgpienie od zasad okreslonych w § 11 ust. 2 moze nastgpi¢ w przypadku, gdy 20% 0sob reprezentujacych poszczegdlne
lokale, rozliczanych z danego wezta cieplnego wystapi do Zarzadu Spoétdzielni z wnioskiem o pominigcie rozliczania
podzielnikami poszczegdlnych pionow lub catego lokalu (rozliczanie zamienne).

3. W élad za wnioskiem zostanie przeprowadzone pisemne glosowanie wsrdd osob reprezentujacych poszczegdlne lokale.

W glosowaniu bierze si¢ pod uwage wickszo$¢ wypowiedzi ,,za" lub ,,przeciw” liczonych wedtug ilosci lokali zasilanych

z danego wezta cieplnego. Glosy nieoddane lub wstrzymujgce uwaza sie za niepopierajgce wniosku. Rozliczanie zamienne

zostanie wprowadzone, jesli za takim wnioskiem wypowie si¢ wigkszo$¢ lokali. Wyniki glosowania sa wigzace dla

Spotdzielni.

Whioski w sprawach okreslonych w ust. 2 nalezy sktada¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Whioski w sprawie pominigcia podzielnikow powinny by¢ ztozone nie pdzniej niz do konca maja danego roku, aby objety

nastgpny okres rozliczeniowy rozpoczynajacy si¢ od lipca danego roku. Wnioski ztozone po uplywie tego terminu beda

mogly dotyczy¢ kolejnego okresu rozliczeniowego.

6. Rozliczanie zamienne polega¢ bedzie na:

o~
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a) w przypadku wnioskow dotyczacych pominigcia w rozliczeniach wskazanych w nim pomieszczen (tazienek, kuchni
itp.) - uwzglednieniu przy rozliczaniu kosztow zmiennych pozostatych podzielnikow w lokalach,
b) w przypadku wnioskow dotyczacych catkowitej rezygnacji z rozliczania lokali podzielnikami - wprowadzenia zasady
rozliczania kosztow ogrzewania (statych i zmiennych) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali zasilanych
z danego wezta cieplnego.
7. Zmiana zasady okreslonej wedlug ust.6 moze nastgpi¢ dla kolejnego okresu rozliczeniowego wedtug trybu analogicznego
jak w ust. 2-4.

Rozdzial XII. Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 51

1. W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, Prawo Spotdzielcze, Ustawy o ochronie praw lokatorow.., innych Ustaw, Statutu
Spotdzielni, Regulaminéw regulujacych rowniez przedmiotowe tematy.

2. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "WERONIKA" na posiedzeniu
w dniu 27.11.2013 r. Uchwala nr 14/2013 r. za$ zmiany do niego Uchwalg nr 12/2015 z 27.10.2015 r., Uchwala nr 11/2016
z 25.10.2016 r., Uchwalg nr 15/2018 z 25.10.2018 r., Uchwatg nr 9/2019 z dnia 28.11.2019 r., Uchwatg 1/2020 z dnia
30.01.2020 r., Uchwata 7/2021 z dnia 28.10.2021 r. oraz Uchwata 9/2022 z dnia 24.11.2022 r.

3. Szczegodtowy sposodb rozliczania kosztow okreSla instrukcja zatwierdzona przez Zarzad Spoéldzielni zgodnie
z obowigzujgcym planem kont i Ustawg o Rachunkowosci.

Za RADE NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, WERONIKA"

Podpisy
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu nr 3 rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania
wysokosci oplat za lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, WERONIKA" w Tychach

Metodologia obliczania minimalnego i maksymalnego zmiennego kosztu zakupu ciepta
Dla standardowego/projektowego sezonu grzewczego

Zgodnie z definicjami zawartymi W Rozporzqdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie

warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania

oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkOwej, warunkow wyboru metody rozliczenia kosztow zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach:

e  Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla — wyliczono jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okre§lone w
przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

e  Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla — wyliczono si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na danych lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu

Na podstawie powyzszych definicji do obliczen przyjeto:

e Dla obliczen minimalnego kosztu zmiennego — przyjeto temperature obliczeniowa w lokalach Oinn = 16 °C,

e  Dla obliczen maksymalnego kosztu zmiennego — przyjeto maksymalng temperaturg jaka mozna uzyska¢ w lokalach
z wykorzystaniem instalacji ogrzewczej pracujacej w budynku Oin - 26 °C,

Ilo$¢ energii cieplnej dla obu kosztow obliczono z wykorzystaniem metody projektowego obcigzenia cieplnego —
okreslonej w normach oraz przepisach branzowych — dla poszczegolnych lokali z uwzglednieniem Oinn Wymienionych
powyzej.

W zapotrzebowaniu na energi¢ cieplna uwzgledniono $rednio sezonowa sprawnos¢ instalacji ogrzewania, wyznaczong
zgodnie z wymaganiami przepisow dla tego typu analiz.

Zgodnie z metodologia obliczenia obejmuja:

e Nieopomiarowane czesci instalacji grzewczej

e  Straty energii cieplnej z lokali przez przegrody wewngetrzne do czg¢éci wspolnych budynkdéw oraz lokali sgsiednich

e  Straty energii cieplnej wynikajace ze sprawnosci instalacji — w tym przesylu ciepta w budynku nie izolowanymi
rurociggami i armatura; regulacji; oraz magazynowania w elementach pojemnosciowych systemu ogrzewania.

Wyniki obliczen zostaja przedstawione w ujeciu zapotrzebowania rocznego:

e  GJ/rok dla poszczegolnych lokali/ lub pomieszczen czesci wspdlnych,

e  GJ/rok na m2 dla poszczegdlnych lokali/lub pomieszczen czg$ci wspolnych,

e %/rocznego udziatu poszczegolnych lokali/lub pomieszczen wspdlnych w catkowitym projektowym zapotrzebowaniu
na energi¢ cieplng dla danego budynku,

e  sredniego minimalnego oraz maksymalnego zmiennego kosztu zakupu ciepta w danym budynku

Dla rzeczywistego sezonu grzewczego

Na podstawie ilosci ciepta zuzytego przez dany budynek — odczytanego z cieptomierza gldwnego. Z uwzglednieniem:

e 9% rocznego udziatlu poszczegodlnych lokali w catkowitym projektowym zapotrzebowaniu na energi¢ cieplng dla
danego budynku

e % roczny udzial danego lokalu jest taki sam bez wzgledu na ilo$¢ zuzytych GJ w poszczegdlnych sezonach
grzewczych

Zastosowanie minimalnego i maksymalnego zmiennego kosztu zakupu ciepta

. Dla lokali w ktorych zmierzony udziat w zuzyciu ciepta bedzie nizszy od $redniego minimalnego kosztu zmiennego
stosuje si¢ wyroOwnanie do poziomu $redniego minimalnego kosztu zmiennego,

e Dla lokali w ktorych zmierzonych udzial w zuzyciu ciepta bedzie wyzszy od $redniego maksymalnego kosztu
zmiennego stosuje si¢ wyrownanie do poziomu maksymalnego kosztu zmiennego.

e Dla lokali w ktorych zmierzony udziat w zuzyciu ciepta bedzie zawierat si¢ w przedziale pomi¢dzy minimalnym a
maksymalnym kosztem zmiennym nie stosuje si¢ wyréwnania.



