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I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Regulamin nr 4 okreSlajgcy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WERONIKA” i jej
czlonkow w zakresie napraw lokali oraz rozliczania z czlonkami zwalniajagcymi lokale, zwany

dalej ,,Regulaminem” opracowano na podstawie obowigzujacych przepisow, w tym
//VV zwlaszeza w szczegdlnosci:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz. U.
2023 r., poz. 438 z pdzniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (jednolity tekst Dz. U. 2021 r. poz.
648 z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2023 poz. 682 z pdzniejszymi
Zmianami),

4) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225
z p6zniejszymi zmianami),

5) ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2022 poz. 1360 z pdzniejszymi
Zmianami),

6) postanowien Statutu i innych regulaminéw obowigzujacych w Spoétdzielni

§2

1. Regulamin okresla obowigzki i uprawnienia uzytkownikow lokali oraz Spotdzielni w
zakresie:

1) podzialu napraw wewnatrz lokali w budynkach wielorodzinnych na obcigzajgce
Spoldzielnie oraz uzytkownikow lokali,

2) obowiazkéw Spotdzielni oraz uzytkownikéw doméw jednorodzinnych i garazy w
zakresie ich napraw,

3) rozliczania dodatkowego wyposazenia mieszkan.

2. Rozgraniczenie obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnagtrz
lokali jest dokonywane przy uwzglednieniu wysokosci odpiséw na fundusz remontowy w
ramach pobieranych od czlonkow optat eksploatacyjnych.

3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)  Spéldzielni — rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Weronika™.
2)  Uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to cztonka Spoldzielni, wlasciciela lokalu nie

bedacego cztonkiem Spoétdzielni, osobe nie bedaca czlonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemce oraz osoby z nimi
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zamieszkujgce, a takze osoby prawne posiadajgce tytul prawny do lokalu znajdujacego
sie¢ w zasobach Spotdzielni.

3)  Naprawach - rozumie si¢ przez to roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiane
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali
lub pomieszczen przynaleznych.

§3

W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych i mieszkalnych w budynkach Spoétdzielni
obowigzki Spotdzielni i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla umowa najmu.
Postanowienia niniejszego Regulaminu dotycza takze oséb posiadajacych prawo odrebnej
wlasnosci lokalu oraz os6b dysponujgcych spotdzielczym whasnosciowym prawem do lokalu,
ktorzy nie sg cztonkami Spotdzielni.

PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI W BUDYNKACH
WIELORODZINNYCH NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE ORAZ
UZYTKOWNIKOW LOKALI

§4

. Do podstawowych obowigzkow Spoétdzielni w zakresie napraw instalacji nalezy:

1.1 naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej w zakresie:

a) piondéw instalacji elektrycznej oraz instalacji znajdujgcej si¢ w kondygnacji
podziemnej budynkéw (naprawy nie obejmuja opraw S$wietlnych, wylgcznikéw i
gniazd elektrycznych znajdujacych sie w indywidualnych komorkach lokatorskich)
wraz z rozdzielnig gléwng w ktoérej znajdujg sie liczniki energii elektrycznej
poszczegdlnych lokali;

b) instalacji elektrycznej doprowadzonej do wnetrza lokalu mieszkalnego, do tablicy
bezpiecznikowej za wyjatkiem osprzetu instalacyjnego ( m.in. bezpiecznikdw,
zabezpieczen rdéznicowopradowych, tablic bezpiecznikowych, gniazd i wylgcznikdéw)

1.2 naprawa instalacji gazowej od zaworu gldwnego w szafce przylgczeniowej na zewnatrz
budynku do zaworu odcinajgcego odbiornik wraz z tym zaworem, za wyjatkiem samych
odbiornikow i ich podlaczenia do zaworu;

1.3 naprawa cale] wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania za wyjgtkiem wymiany
grzejnikow, zaworow termostatycznych, podzielnikéw kosztow ogrzewania, zaworow
odcinajacych. Wymiany uszkodzonych zaworéw termostatycznych 1 odcinajgcych
dokonujg pracownicy Spodtdzielni nieodptatnie pod warunkiem dostarczenia przez
wlasciciela mieszkania materialéw i urzadzen wskazanych przez Spétdzielnie.

1.4 montaz odpowietrznikéw indywidualnych na pionach instalacji centralnego ogrzewania na
ostatnich kondygnacjach.

1.5 naprawa wewng¢trznej instalacji zimnej 1 cieplej wody (piondéw 1 poziomow) od
wodomierza gtoéwnego w przylaczu wody do zaworéw odcinajgcych przy wodomierzach w
lokalach mieszkalnych wraz z tymi zaworami. Naprawa nie obejmuje armatury i jej
podiaczen, oraz naprawy wewnetrznej sieci wodociggowej w lokalu mieszkalnym,
podlgczonej do zawordéw przy wodomierzach.

1.6 naprawa piondw instalacji sanitarnej wraz z trojnikiem rozgateznym do lokalu za
wyjatkiem instalacji wewngtrznej w lokalach mieszkalnych i podigczen armatury
sanitarnej;

1.7 przebudowa wentylacji polegajgca na montazu nawiewnikow okiennych, anemostatow lub
kratek wentylacyjnych, nasad kominowych, a takze w zakresie wynikajacym z zalecen
kominiarskich lub odtwarzajacych stan pierwotny (np. wymiana lub przewinigcie silnikow
wentylator6w). Warunkiem montazu nasady kominowej, hybrydowej w budynkach
niskich, powstalych do 1981 r. jest ztozenie o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na montaz
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nawiewnikéw i kratek wentylacyjnych przez uzytkownikéw co najmniej potowy lokali
mieszkalnych w danym pionie oraz dopuszczenie do jego realizacji. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoéldzielni moze dopusci¢ do montazu nasady
hybrydowej bez spelnienia tego warunku. Instalowanie nawiewnikow i kratek
wentylacyjnych w kazdym lokalu mieszkalnym bedzie realizowane kazdorazowo wg
zgloszen mieszkancow do 30 wrzesnia danego roku, co zostanie uwzglednione w planie
remontdw na kolejny rok. Zakup i montaz nawiewnikéw okiennych wraz z kratkami
wentylacyjnymi wywiewnymi finansowany jest z funduszu remontowego w zaleznosci od
posiadanych s$rodkéw pienieznych dla kazdej nieruchomosci w danym roku
kalendarzowym. Montaz kompletu nawiewnikow i kratek wentylacyjnych przystuguje dla
wszystkich lokali mieszkalnych jednorazowo, bez mozliwosci ponownego finansowania i
instalowania w przypadku wymiany okien w mieszkaniu lub przeprowadzonego remontu
przez lokatora.

1.8 jednorazowe dofinansowanie do naprawy podloza jastrychu cementowego (wylewki)
mieszkania (bez dodatkowo wlgczonej powierzchni), bez zwrotu kosztéow wymiany
posadzki w pomieszczeniu, w ktorym remontowano podioze nastepuje po uprzedniej
weryfikacji stanu podtoza przez Spoéldzielnie. Po dokonaniu weryfikacji - Spotdzielnia
przedstawi stanowisko dotyczace koniecznosci naprawy podtoza, a w przypadku uznania
koniecznosci naprawy sporzadzi kosztorys naprawy.

1.9 sfinansowanie 50 % kosztéw zakupu oraz 100% ceny montazu stolarki okiennej przy jej
wymianie wg aktualizowanego corocznie cennika sporzadzonego na podstawie srednich
cen okien i ich montazu oferowanych na rynku przygotowywanego przez Spoétdzielnie,
przy czym dofinansowanie do wymiany kazdego z okien przystuguje wylgcznie pod
warunkiem zamontowania w nim nawiewnika. Montaz stolarki okiennej odbywa sie na
zasadach okreslonych w §5 niniejszego Regulaminu.

1.10naprawy usterek polegajacych na usuni¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu
wskutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni (np. usuniecie
zaciekéw powstatych wskutek nieszczelnosci dachu itp.).

2. Spoldzielnia nie dokonuje naprawy usterek i szkod powstalych w przypadku awarii
1 nieprzewidzianych zdarzen takich jak zalanie lokalu mieszkalnego lub pozar na instalacji
wspdlnej w budynku objetych ubezpieczeniem zawartym przez Spoldzielnie. W takich
przypadkach Towarzystwo Ubezpieczeniowe dokonuje likwidacji szkody z polisy
Spotdzielni i wyptaca odszkodowanie o ile do szkody doszto z winy Spétdzielni.

§5
1. Naprawy, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie, w zaleznosci od ich zakresu finansowane
sg z funduszu remontowego badz z optat eksploatacyjnych wnoszonych na rzecz Spotdzielni.
2. Zasady wymiany stolarki okiennej przy jej wspodtfinansowaniu przez Spoldzielnie sg
nastepujace:
2.1 Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu na kazdy rok okresla w planie remontéw limit
ilosciowo - wartosciowy okien do wymiany;
2.2 Spoldzielnia prowadzi roczny rejestr zgloszen lokatorow ubiegajacych sie o
dofinansowanie wymiany okien do wyczerpania tego limitu;
2.3 Wymiany okna z dofinansowaniem mogg dokona¢ osoby zajmujace lokal w ktéorym od
chwili powstania SM ,,WERONIKA" nie bylo dokonanej wymiany okna na koszt
Spotdzielni lub byta wymiana z dofinansowaniem do jednego okna ze strony Spoldzielni.
2.4 Dofinansowanie Spotdzielni przystuguje w danym roku:
2.4.1.wylgcznie do jednego okna dowolnej wielkosci o ile od chwili powstania SM
. WERONIKA" uzytkownik lokalu skorzystal z wymiany na koszt Spétdzielni lub
dofinansowania do nie wigcej niz jednego okna;

2.4.2.do dwobch okien dowolnej wielkosci o ile od chwili powstania SM ,,WERONIKA",
uzytkownik lokalu nie korzystat z wymiany na koszt Spoéldzielni lub
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dofinansowania;

2.5 Uzytkownik lokalu ktory dokonal wymiany wszystkich okien w swoim mieszkaniu (takze
w minionych latach), a nie skorzystal dotychczas z wymiany na koszt Spéidzielni lub
dofinansowania moze je uzyska¢, w ramach limitu, o ktorym mowa w pkt. 2.1 z
zastrzezeniem pkt. 2.3 i 2.4 po przedlozeniu oryginatu faktur dot. wymiany.

Spoétdzielnia nie kwalifikuje komisyjnie stanu technicznego okien do wymiany, za wyjatkiem

przypadkdw zagrazajacych bezpieczenstwu - wtedy Zarzad podejmie decyzje o wymianie poza

kolejnoscig z zastrzezeniem pkt. 2.4.

Uzytkownik lokalu dokonuje zamoéwienia wymiany okna dowolnego typu w dowolnie

wybranej przez siebie firmie na wilasny rachunek, korzystajac z doradztwa i informacji

technicznej przekazanej przez Spoéldzielni¢. Spoétdzielnia wraz z wyplata dofinansowania
dokonuje na oryginale faktury adnotacji o jego wysokosci.

Dopuszcza sie montaz 3-skrzydlowych okien o wymiarach 207 x 145 cm, w pozostatych

typach nalezy odtwarza¢ stan poprzedni lub zastosowa¢ okno jednoskrzydiowe w miejsce

dwuskrzydtowego. W kazdym przypadku wymiany okien konieczne jest zachowanie na zewnatrz
dotychczasowej kolorystyki.

W przypadku posiadania zadluzenia przez uzytkownika lokalu, ktéremu przystuguje

dofinansowanie zadtuzenie uzytkownika lokalu zostanie skompensowane z dofinansowaniem.

Zasady okreslone w § 5 obowigzujg do 31 grudnia 2030 roku.

§6
Wymiany i naprawy wewnatrz lokali, niezaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spoétdzielni, obcigzaja uzytkownikow lokali, w szczegoélnosci dotyczy to przypadkow
wymienionych w § 4 ust. 1 oraz ust. 2.
Wymiany i legalizacja urzadzen pomiarowo — regulacyjnych obcigzajgcych, uzytkownikow
lokali, w szczego6lnosci wodomierzy 1 podzielnikdw, z uwagi na to, ze sg one elementami
systemu rozliczen wody i ciepta, winny by¢ dokonywane z obowigzkowym posrednictwem
Spotdzielni za wyjagtkiem wymiany zaworéw termostatycznych wg zalecen Spotdzielni
(chyba ze wymiana ta dokonywana jest kompleksowo w danym budynku przez Spotdzielnie).
Ponadto do obowigzkow uzytkownikoéw lokali nalezy:
3.1 odnowienie lokalu polegajgce na:
3.1.1 malowanie sufitow i $cian, lub tapetowaniu $cian z czestotliwoscig wynikajgca z
wlasciwosci techniczno - estetycznych farb, tapet, kasetonow sufitowych itp.
3.1.2 uszczelnianiu i kitowaniu stolarki okiennej, drewnianej
3.1.3 malowaniu olejnym drewnianych drzwi i okien (wewngtrz i zewnatrz), lamperii
oraz grzejnikdw zeliwnych, rur itp. w celu zabezpieczenia ich przed korozja
(wplywami atmosferycznymi)
3.2 naprawa urzadzen technicznych i sanitarnych (z zastrzezeniem z § 6 ust.2)
3.3 naprawa podlog
3.4 naprawa stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej
3.5 malowanie $cian i sufitow logii oraz $lusarki i balustrad balkonowych wg jednolitej
kolorystyki za wyjatkiem usunigcia zniszczen powstalych wskutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw Spoétdzielni (np. usuniecie zaciekow powstatych wskutek
nieszczelnosci opierzenia dachu, odspajania si¢ tynku) na sufitach balkondéw i loggi oraz
na elewacji budynku)
3.6 wykonczenie posadzki na balkonach oraz dbanie o jej dobry stan techniczny.
3.7 sprzatanie klatek schodowych, pomieszczen wspdlnego uzytku oraz piwnic (za wyjatkiem
wiezowcOw oraz budynkow sprzatanych odplatnie przez Spétdzielnie).



III. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI ORAZ  UZYTKOWNIKOW  DOMOW
JEDNORODZINNYCH I GARAZY W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI

§7
1. Do obowigzkéw Spoldzielni, finansowanych z funduszu remontowego badz z oplaty
eksploatacyjnej nalezy naprawa instalacji i urzadzen technicznych wspdlnych dla catego
zespotu doméw jednorodzinnych, a w szczegodlnosci:

1.1 przylagcza centralnego ogrzewania wraz z urzgdzeniami w nim zainstalowanymi oraz
instalacja c.0. do zaworow (zasuw) odcinajagcych rozgalezienia do poszczegdlnych
domoéw, wraz z tymi zaworami (zasuwami);

1.2 instalacji gazowej od przyltacza do zaworu odcinajacego przed licznikiem gazowym, wraz
z tym zaworem;

1.3 instalacji zimnej wody od przylacza do zawordéw odcinajgcych rozgalezienia do
poszczegolnych domow, wraz z tymi zaworami;

1.4 kanalizacji deszczowej i sanitarnej od obrysu budynku do przykanalikow;

1.5 instalacji elektrycznej od przyltgcza do licznikéw energii elektryczne;;

1.6 urzadzen pomiarowo - regulacyjnych za wyjatkiem ich wymiany (zawory termostatyczne,
podzielniki, wodomierze)

2. Do obowigzkow uzytkownikow domoéw jednorodzinnych nalezy:

2.1 utrzymanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen i instalacji zwigzanych z domkiem
w zakresie nie wymienionym w § 7 ust. 1.1. do 1.6.

2.2 utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynku (tak wewnatrz jak i1 z zewnatrz, z
zachowaniem kolorystyki elewacji wraz z naprawg:

2.2.1 stolarki okiennej 1 drzwiowe;j
2.2.2 podtoza, wyktadzin, Scian, sufitow, schodow itp.
2.2.3 pokry¢ dachowych

2.3 wymiana urzgdzen pomiarowo-regulacyjnych na zasadach analogicznych jak w § 6 ust.2.

2.4 utrzymanie zieleni na terenie ogrodka przydomowego

2.5 naprawa ogrodzenia otaczajacego ogrodek przydomowy

3. W wypadku naprawy instalacji przebiegajacych przez ogrodki przydomowe ich
uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o naprawe wyrzadzonych szkéd wobec Spoldzielni
poza rekultywacjg terenu egzekwowang od wiasciciela instalacji, zlecajacego naprawe.

§8
1. Do obowigzkéow uzytkownikéw lokali uzytkujacych garaze przy domach jednorodzinnych
nalezy naprawa instalacji wewnetrznych oraz utrzymanie w nalezytym stanie technicznym

budynku, analogicznie do zapisu § 7 ust. 2.2

2. Do obowigzkéw Spoldzielni, finansowanych z funduszu remontowego badz z oplaty
eksploatacyjnej w zakresie utrzymania garazy wbudowanych w budynki wielorodzinne (osiedle

W1) nalezy:

2.1 naprawa calej wewnetrznej instalacji elektrycznej za wyjatkiem osprzetu (m.in.
bezpiecznikéw, zabezpieczen roznicowopradowych, tablic bezpiecznikowych, gniazd i
wylacznikow)

2.2 naprawa instalacji zimnej wody do zawordéw odcinajacych wraz z tymi zaworami za
wyjatkiem armatury i jej podlaczen do zaworéw oraz wymiany wodomierzy;

2.3 naprawa piondw instalacji kanalizacyjnej wraz z trojnikiem rozgaleznym;

2.4 naprawa piondw instalacji wentylacyjnej za wyjatkiem maskownic;

2.5 naprawa podjazdu do garazy.

3. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali Spotdzielni, uzytkujacych garaze o ktérych mowa w ust.

2 nalezy:

3.1 naprawa wewnatrz garazy nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, w szczegdlnosci
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4.

wyjatki o ktorych mowa w ust. 2;

3.2 naprawa podtoza wewnagtrz garazu, naprawa i odnowienie $cian, sufitéw, oraz malowanie
wewnetrzne drzwi;

3.3 naprawa zamkow i blokad drzwiowych;

3.4 naprawa stolarki drzwiowej wraz z malowaniem w kolorze ciemny brgz z nawigzaniem do
istniejacej kolorystyki.

DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN

§9

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez

uzytkownikow lokali z wlasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie

mieszkan majace charakter trwaly 1 podnoszgce wartos¢ uzytkowg mieszkania. Jako

podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje sie¢ w

szczegolnosci:

1.1. potozenie podtog z parkietu, mozaiki parkietowej lub plytek podtogowych (glazura)

1.2. wykonanie zmywalnych oktadzin sciennych (glazura)

1.3. wykonanie mebli wbudowanych (szafy wnekowe, pawlacze)

1.4. wykonanie sufitow podwieszonych z ukladem o$wietlenia

1.5. dokonanie zmian funkcjonalnych w uktadzie mieszkania (przestawienie lub likwidacja
$cianek dziatowych)

1.6. zainstalowanie dodatkowych umywalek, kabin natryskowych, brodzikéw w lazienkach
itp.

7. zainstalowanie nowoczesnej armatury dla wanien, umywalek i zlewozmywakow
1.8. zastgpienie kuchenek gazowych — elektrycznymi
9. zainstalowanie urzadzen pomiarowo - regulacyjnych w mieszkaniu (zawory
termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierze) oraz grzejnikow

1.10. zabudowa logii balkonowe;j

1.11. zabudowa klatki schodowe;.

Wartos¢ nakladow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1.1. - 1.11. nie podlega wprost zaliczeniu do
wkladow mieszkaniowych (budowlanych), jednak jest uwzgledniana w operacie
szacunkowym bedacym podstawa ustalenia wartosci rynkowej przy ustaniu prawa do lokalu i
rozliczeniu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

Zgody Zarzadu Spotdzielni wymagajg nastepujgce prace:

3.1 przebudowa $cianek dziatlowych

3.2 zmiana funkcji pomieszczen,

3.3 instalowanie krat, rolet zewnetrznych i urzadzen na zewngtrz budynku (np. anten,
urzadzen chlodniczych — klimatyzatorow, instalacji fotowoltaicznych, instalacji solarnych,
itp.)

3.4 wszelkie prace zwigzane z ingerencja w elewacje, izolacje i konstrukcje budynku;

3.5 zabudowa holu klatki schodowej;

3.6 przebudowa wewnetrznej instalacji wodociagowej przed wodomierzami lokalowymi,
kanalizacyjnej przed trojnikiem rozgaleznym, elektrycznej za wyjgtkiem wymiany
osprzgtu, gazowej i centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikow oraz urzadzen
pomiarowo-regulacyjnych.

W niektorych przypadkach wymagana jest rowniez zgoda wlasciwego organu administracji
budowlane;j.

Wstepnej zgody udziela Zarzad Spotdzielni a takze, zgodnie z Ustawg ,,Prawo Budowlane” —
wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgloszenie do wlasciwego organu prac
dotyczacych konstrukcji budynku, a w szczegdlnosci:

4.1 przebudowa stropdéw i $cian nosnych;

4.2 wykonanie, likwidacja lub zmiana wymiaréw otworéw okiennych lub drzwiowych w
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Scianach nosnych;

4.3 zabudowa wnek balkonowych

4.4 montaz krat na elewacji i balkonach budynkéw, z wylgczeniem krat, ktore zostaly
zamontowane przed dniem obowigzywania niniejszego Regulaminu.

5. Roboty wymienione w ust. 3 i 4 po ich wykonaniu podlegajg zgtoszeniu do Spétdzielni w celu
sporzadzenia (w niektorych przypadkach), protokotu odbioru.

6. Poza zgoda Zarzadu Spoétdzielni, o ktérej mowa w ust. 3, zgody wiekszosci wlascicieli lokali
wymagaja czynnosci zwigzane ze zmiang przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej m.in:
6.1 montaz instalacji fotowoltaicznych i solarnych na zewnagtrz budynku;

6.2 zabudowa logii balkonowych oraz zabudowa klatek schodowych;
6.3 montaz krat na elewacji i balkonach budynkow.

7. Protokol odbioru wraz z obmiarem powierzchni zabudowy logii balkonowych i
indywidualnych zabudéw klatek schodowych (zaokraglonych do 1/10 metra) stanowi
podstawe do skorygowania zapisow w ewidencji powierzchni budynkow, zawarcia umowy
najmu powierzchni wspdlnej i naliczenia optat za uzywanie, na ogdlnych zasadach, za
powierzchni¢ wlaczong do mieszkania, (w tym oplaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie)
poczawszy od nastepnego miesigca po dokonaniu odbioru technicznego.

§ 10

1. W przypadku, gdy lokal przekazywany jest Spoétdzielni, wyplacana czlonkowi
wartos¢ spoldzielczego - lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu nie obejmuje
wprost ekwiwalentu za pozostawione dodatkowe wyposazenie lub wykonczenie mieszkania.
Jezeli jest ono przez Spoldzielni¢ uznane za przydatne, pod wzgledem uzytkowym i
estetycznym do dalszego uzytkowania, Spotdzielnia nie bedzie zada¢ przywrdcenia lokalu do
stanu pierwotnego.

2. Wkiad mieszkaniowy (budowlany) za wlaczong do lokalu powierzchnie indywidualnej
zabudowy klatki schodowej oraz logii balkonowej podlega rozliczeniu na ogélnych zasadach
w oparciu o warto$¢ rynkowa lokalu okreslong w operacie szacunkowym.

§ 11

1. Przystepujacy do przetargu o ustalenie pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
zwolnionego lub wolnego w sensie prawnym z dodatkowym wyposazeniem lub
wykonczeniem sktadaja o§wiadczenie o jego przyjeciu w zakresie uznanym przez Spoétdzielnie
za przydatne.

2. Odmowa zlozenia takiego oswiadczenia jest rOwnoznaczna z odstgpieniem przystepujacego od
uczestnictwa w przetargu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

Wszelkie uszkodzenia powstate z winy uzytkownika lokalu, obcigzajg uzytkownika lokalu.

. W przypadku wykonania przez Spoldzielnie robot nalezacych do obowigzkéow uzytkownika,
lokalu, jest on zobowigzany pokry¢ warto$¢ robdt do wysokosci kosztow poniesionych przez
Spoldzielnie. Stan techniczny 1 zakres robot okre$la si¢ komisyjnie z udzialem
zainteresowanego uzytkownika lokalu przed przystapieniem do remontu.

3. Za wykonanie robot zaliczonych do obowigzkow uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia wystawi
fakture, podlegajaca zaplacie poza oplatami czynszowymi (eksploatacyjnymi) uiszczonymi za
uzywanie lokalu. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu platnosé
moze zosta¢ rozlozona na raty. Nieterminowa zaplata faktury skutkuje naliczeniem odsetek
ustawowych.

4. Za wykonanie robdt zaliczonych do obowigzkow Spoéldzielni, a wykonanych przez
uzytkownika lokalu, gdy roboty danego rodzaju prowadzone s3 kolejno we wszystkich
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budynkach lub planuje si¢ ich realizacj¢, po ich przeprowadzeniu w danym budynku,
uzytkownikowi lokalu przystuguje roszczenie o zwrot kosztow poniesionych w przesztosci
przez niego do wysokosci kosztéw poniesionych przez Spoétdzielni¢ w innych lokalach tego
samego budynku, na podstawie protokotu sporzadzonego po rozliczeniu robot zleconych przez
Spotdzielnie. Termin, sposdéb wykonania, materiaty — muszg zosta¢ uzgodnione i zatwierdzone
przez Spoétdzielni¢ przed przystgpieniem do wykonania prac.

Za wykonanie robdt zaliczonych do obowigzkéw Spoldzielni, a wykonanych przez
uzytkownika lokalu w pozostatych przypadkach, po uprzednim powiadomieniu Spétdzielni o
takim zamiarze i uzgodnieniu zakresu i standardu wykonania, uzytkownikowi lokalu
przystuguje roszczenie o zwrot kosztow na podstawie protokolu sporzadzonego przez
Spotdzielnie po wykonaniu i rozliczeniu robot kosztorysem powykonawczym wg stawki
koncowej robocizny odpowiadajgcej minimalnemu wynagrodzeniu za prace oglaszanemu
przez Prezesa Rady Ministrow w Dzienniku Ustaw, obowigzujagcemu w danym roku oraz
materiatow wg SEKOCENBUD-u z poprzedniego kwartatu.

Warunkiem wyplaty, o ktorych mowa w ust. 4 i 5 jest przedlozenie kserokopii faktur zakupu
materialéw i/lub ustug w terminie do konca danego roku kalendarzowego, w ktérym
wystawiany byt rachunek/faktura.

§13
Obowigzkiem Spoldzielni jest sprawowanie nadzoru nad wywigzywaniem si¢ przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych z obowigzkéw okreslonych w § 61w § 8.
W przypadku stwierdzenia zaniedban w wykonywaniu przez uzytkownika tych obowigzkow,
Spotdzielni przystuguje prawo wezwania uzytkownika lokalu do usunigcia zaniedban w
okreslonym terminie, a jesli uzytkownik tego nie uczyni, prawo do wykonania niezbednych
prac i obcigzenia poniesionymi kosztami uzytkownika.

§ 14
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 25.05.2023 r.
uchwatg nr ...2 223 i obowigzuje od dnia 25.05.2023 r.

Z tym dniem traci moc Regulamin nr 4 okreslajacy obowigzki Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Weronika” 1 jej czlonkow w zakresie napraw lokali oraz rozliczania z czlonkami
zwalniajacymi lokale, ktéry zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22
grudnia 2015 roku za$§ zmiany do niego Uchwatla nr 16/2018 z 25.10.2018 r. oraz Uchwalg nr
7/2019 z 25.07.2019 1.

Za RADE NADZORCZA
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, WERONIKA"

PAWEL WARCZARFOLSZYCZKA
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