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I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego nr 2 zwany dalej ,,Regulaminem”

opracowano przede wszystkim na podstawie obowigzujgcych przepisow, w tym zwlasg@a; p
w szczegdlnoscei:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst
Dz. U. 2023 r., poz. 438 z pdzniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spodtdzielcze (jednolity tekst Dz. U. 2021 r.
poz. 648 z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2022 r., poz. 1360
z p6zniejszymi zmianami),

4) ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. 2023 r., poz. 682
z pozniejszymi zmianami),

5) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r.,
poz. 1225 z p6ézniejszymi zmianami),

6) ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. 2022, poz.
916 z pdzniejszymi zmianami)

7) ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (jednolity
tekst Dz. U. 2022 poz. 2519 z pdzniejszymi zmianami)

8) postanowien Statutu i innych regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni,

2. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
mienie jej czlonkow nabyte na podstawie ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych.
Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspoiwlasnos¢ Spoétdzielni jest
wykonywany przez Spétdzielni¢ jako zarzad powierzony.

§2

1. Regulamin niniejszy okresla obowigzki i uprawnienia uzytkownikow lokali oraz
Spoétdzielni w zakresie:

1) utrzymania spokoju, porzadku i czystosci,

2) uzytkowania lokali,

3) uzytkowania nieruchomosci wspolnych,

4) ochrony budynkow,

5) uprawnien Spoéldzielni jako zarzadcy nieruchomosci.



2. llekroé¢ w regulaminie jest mowa o:
1)  Spoldzielni — rozumie sie przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Weronika™.

2)  uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
nie bedgcego czlonkiem Spoldzielni, osobe nie bedaca czlonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, najemce oraz osoby
z nimi zamieszkujace, a takze osoby prawne posiadajace tytul prawny do lokalu
znajdujacego sie w zasobach Spoldzielni.

3)  powierzchni wspélnego uzytku — rozumie si¢ przez to ta czeg$¢ nieruchomosci
wspolnej, ktora przeznaczona jest do uzytkowania przez wszystkich mieszkancow
danego budynku tj. powierzchni¢ komunikacyjng np. korytarz, klatka schodowa,
korytarz piwniczny, galeria, kabiny wind oraz pomieszczenia typu: strych,
suszarnia, pralnia, wozkownia, komorka zsypowa,

4)  pomieszczeniu gospodarczym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie stanowigce
nieruchomo$¢ wspolng, oddane do indywidualnego uzytkowania.

5)  pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to komorke piwniczng uzywang
przez uzytkownika lokalu.

II. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO.
UZYTKOWANIE LOKALI ORAZ POWIERZCHNI WSPOLNEGO UZYTKU

§3

1. Obowigzkiem uzytkownikéw lokali jest w szczegolnosci:

1) uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi
uzytkowania, przepisami ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony
srodowiska,

2) niezaklécanie spokoju innym uzytkownikom lokali,

3) uzytkowanie lokalu w  sposob nie powodujagcy zmian ~oraz  nie
pogarszajacy zatozonych warunkéw funkcjonowania wspolnych instalacji lub
urzadzen  znajdujagcych  sie  w  tym  lokalu, zapewniajagcy  ochrone
interesow uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tych instalacji 1 urzadzen,

4) uzyskanie zgody Spodtdzielni na wprowadzenie istotnych zmian w lokalu w stosunku
do pierwotnych rozwigzan projektowych, w zakresie uregulowanym w Regulaminie nr

4.

5) remont, konserwacja i naprawy wewnatrz lokalu oraz w pomieszczeniu przynaleznym
w zakresie okreslonym w odrgbnym regulaminie,

6) czytelne oznaczenie lokalu i pomieszczenia przynaleznego tym samym numerem

porzadkowym,
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7) dotozenie wszelkiej starannos$ci w prawidlowym uzytkowaniu pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow lub stuzgcych do
obshugi budynku,

8) usuwanie skutkow uszkodzen pomieszczen oraz urzadzen, o ktéorych mowa w pkt 7
spowodowanych przez siebie lub osoby wspdlnie zamieszkujace,

9) udostepnianie lokalu i pomieszczenia przynaleznego stuzbom Spotdzielni w celu
wykonania obowigzkéw obcigzajacych Spoldzielnie w tym zwlaszcza takich
jak: zamontowanie, wymiana 1 odczyt wodomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania, przeglady techniczne, sporzadzenie protokotu na okolicznos¢ zmiany
uzytkownika lokalu, inwentaryzacja powierzchni uzytkowej lub koniecznosci
usuniecia awarii i jej skutkow oraz sprawdzenia samowolnych przerdbek i przebudow,

10) umozliwienie dostepu stluzbom Spotdzielni do mieszkania podczas nieobecnosci,
przez powiadomienie Spoldzielni o planowanej nieobecnosci lub pozostawienie
informacji o osobie uprawnionej do udostgpnienia mieszkania w szczegdlnosci w
przypadku wystapienia awarii powodujgcej koniecznos$¢ jej niezwlocznego usuniecia
oraz dokonania odczytow,

11) utrzymanie czystosci i porzadku w lokalu, na balkonie, logii, w pomieszczeniu
przynaleznym, jak réwniez w pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz na terenie
wokot budynku,

12) przestrzeganie przepisOw powszechnie obowigzujacych, jak tez wewngtrznych
przepisdbw Spoéldzielni, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania nalezytego stanu
technicznego lokalu, pomieszczenia przynaleznego do lokalu, budynku oraz
warunkow bezpieczenstwa i higieniczno — sanitarnych,

13) zagwarantowanie prawidlowej wentylacji lokalu m.in poprzez zapewnienie
odpowiedniej, okreslonej przepisami, powierzchni przekroju kratek (otworow)
wentylacyjnych w drzwiach do tazienki i we oraz wlotéw (kratek) do przewodoéw
kominowych - utrzymanie ich w czystosci i nie zastanianie folig, tapetami, tasmami,

1tp.
14) przeprowadzanie dezynsekcji 1 deratyzacji uzytkowanego lokalu,
15) przestrzeganie przepisOw bezpieczenstwa pozarowego,
16) sktadowanie odpadéw komunalnych z zachowaniem obowigzku ich selektywne;j

zbiorki i przechowywania w pomieszczeniach 1 miejscach do tego celu
przeznaczonych.

17)w przypadku prowadzenia prac remontowych w lokalu lub innych czynnosci, na
skutek ktorych zanieczyszczona zostaje powierzchnia wspolnego uzytku, na
uzytkowniku danego lokalu cigzy obowiazek usunigcia tego samego dnia wszystkich
zabrudzen i zanieczyszczen (fgcznie z ich zmyciem).
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1.

§ 4

Zabrania si¢ w szczegolnosci:

Y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

dokonywania samowolnych, tj. bez wyrazenia zgody Zarzadu Spotdzielni przerobek w
lokalu, polegajacych np. na przerobkach instalacji gazowej, c.0., wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej, wentylacji, konstrukcji lokalu, zmian ukladu
funkcjonalnego lokalu (pomieszczen) i zmian w kolorystyce elementéw zewnetrznych
mieszkan,

dokonywania samowolnej przebudowy mieszkania polegajgcej na tgczeniu
przestrzennym funkcji kuchni z pokojem,

dokonywania rozbudowy lokalu polegajacej na przesunieciu S$cianki loggii
(w wyniku, ktdérej zwigkszeniu ulega powierzchnia uzytkowa lokalu oraz zmiana
wygladu elewacji budynku),

dokonywania samowolnych, tj. bez zgody Zarzadu Spoétdzielni zabudéw i
zagospodarowania powierzchni  wspolnego uzytku, w tym samowolnego
zabudowywania kratami korytarzy piwnicznych,

podlaczania elektronarzedzi i innych urzgdzen elektrycznych (w szczegdlnosci AGD)
w piwnicach za wyjatkiem podlaczenia instalacji do licznika energii elektrycznej
obstugujacej dany lokal mieszkalny, co wymaga uzyskania zgody Zarzadu
Spotdzielni.

dokonywania zamian miedzy uzytkownikami lokali komoérek piwnicznych jako
pomieszczen przynaleznych do lokali,

dokonywania samowolnych, tj. bez zgody Zarzadu Spoétdzielni zmian sposobu
uzytkowania lokalu,

samowolnego instalowania oswietlenia elektrycznego w  pomieszczeniach
piwnicznych i gospodarczych, przerdbek wspodlnej instalacji elektrycznej, montowania
gniazdek elektrycznych w komérkach piwnicznych i pomieszczeniach gospodarczych,

malowania graffiti na elewacjach i $cianach wewngtrznych budynkéw, ogrodzeniach
itp.,

10) grillowania na balkonach, tarasach oraz rozpalania ognisk na terenie osiedli,

11) parkowania pojazdow w miejscach niedozwolonych, oznaczonych jako droga

pozarowa oraz na trawnikach 1 zielencach, dojazdach do komér zsypowych,
smietnikdow wolnostojacych i stacji transformatorowych oraz dojsciach do klatek
schodowych,

12) mycia pojazdéw i dokonywania napraw pojazdéw na parkingach i ciggach pieszo-

jezdnych i innych miejscach w strefie zamieszkiwania,

13) przebywania na dachach budynkow,
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14) montowania skrzynek z kwiatami po zewnetrznej stronie plyty balkonowej oraz
obfitego podlewania kwiatow na balkonie, na skutek ktorego woda scieka na potozone
ponizej okna, balkony, loggie, tarasy, chodniki, itp.

15) blokowania wylacznikow oswietlenia klatek schodowych 1 piwnic zapatkami,
patykami, drutami, itp.,

16) naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej, ktorych
zakres zabezpieczenia wykracza poza obrgb mieszkania (np. na klatkach schodowych,
w piwnicach). W przypadku stwierdzenia awarii, uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Spotdzielnie,

17) regulowania urzgdzen i przestawiania zaworéw termostatycznych przy grzejnikach
zamontowanych na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
demontowania zaworow i grzejnikow,

18) pozostawiania otwartych drzwi wejsciowych do piwnic oraz zewnetrznych
i wewnetrznych do budynkow,

19) korzystania w budynku z urzadzen gazowych zasilanych gazem plynnym z butli
gazowych.

20) suszenia prania na klatkach schodowych oraz balustradach i plytach balkonowych
powyzej wysokoSci balustrady oraz wystawiania suszarek z praniem do
przydomowych ogrodkéw,

21) palenia papieroséw, spozywania alkoholu oraz uzywania otwartego ognia na klatkach
schodowych, piwnicach, w windach oraz pomieszczeniach gospodarczych, balkonach
i loggiach balkonowych.

22) montowania zamkoéw w drzwiach na ciggach komunikacyjnych wewnatrz budynkéw
oraz innych dziatan mogacych utrudni¢ ewakuacje z budynku.

2. Zabrania sie uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposéb pogarszajacy warunki
zamieszkiwania i bezpieczenstwa wspdétmieszkancom tj. miedzy innymi:

1) korzystania z powierzchni wspolnego uzytku jako miejsca spotkan i zabaw dla dzieci,
miodziezy i dorostych oraz palenia tytoniu i picia alkoholu w tych miejscach,

2) gromadzenia materialow latwopalnych, wybuchowych i toksycznych w lokalach,
w komorkach piwnicznych, pomieszczeniach gospodarczych oraz w pomieszczeniach
i korytarzach przeznaczonych do wspdlnego uzytku,

3) umieszczania mebli, sprzetu gospodarstwa domowego, przedmiotéw, pojazdow
(motocykli, skuteréw, motorowerdw, itp.) i innych rzeczy (np. obuwia oraz workow
ze $mieciami) w pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspolnego
uzytkowania, a takze urzadzania w nich warsztatow i klubow. Zalegajace przedmioty



Spoétdzielnia ma prawo bez uprzedzenia wywies¢ na wysypisko, a kosztami wywozu
obcigzy¢ uzytkownikow lokali,

4) majsterkowania w lokalu mieszkalnym w sposéb ciagly, zakldcajacy cisze i spokoj
wspoOlmieszkancom,

5) wykonywania rob6t remontowych 1 innych glosnych czynnosci w dniach
$wigtecznych oraz w dni powszednie w godzinach od 20%° do 7%,

6) zaklocania ciszy nocnej w godzinach od 22% do 6%,

7) glosnego emitowania (odtwarzania) muzyki, ktore jest ucigzliwe dla uzytkownikow
innych lokali,

8) trzepania dywanow, kocow, poscieli, ubran, itp. na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i w oknach - czynnosci te nalezy wykonywa¢ wylgcznie w miejscach do
tego wyznaczonych (np. trzepakach zamontowanych na terenie osiedla)
z zastrzezeniem przestrzegania zasad niezaktdcania spokoju w godzinach okreslonych
w pkt. 516,

9) wyrzucania przez okna i balkony $mieci, niedopatkow papierosow, odpadkéw i innych
przedmiotow, a takze wylewania wody i innych pltynow,

10) prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach gospodarczych oraz
w komorkach piwnicznych,

11) wykladania pozywienia dla ptakow na parapetach okien oraz dokarmiania zwierzat
w piwnicach, klatkach schodowych oraz w obrgbie budynku i okolicy miejsc
sktadowania odpadéw (wiat $mietnikowych) — pozywienie to mozna wykladaé
jedynie w specjalnie urzagdzonych karmnikach poza obrebem budynku,

12) wrzucania do misek ustgpowych gazet, $mieci, szmat, materiatow higienicznych typu
podpaski, pampersy, granulatu z kuwet higienicznych dla zwierzat, drobnych
odpadow budowlanych itp.

13) uzytkowania urzadzen dzwigowych niezgodnie z instrukcja eksploatacji, umieszczona
w windzie.

§5

. Zasady gospodarki odpadami:

1) Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sa odpowiednio przez Gmine
Tychy zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

oraz wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa miejscowego.

2) Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do zbierania i przechowywania odpadéw
komunalnych w sposéb selektywny.
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3)

4)

5)

0)

7)

8)

Odpady komunalne nalezy skltadowa¢ w pojemnikach Iub kontenerach
przeznaczonych do tego celu z zachowaniem obowigzku co do ich selektywnej zbiorki
1 gromadzenia w wyznaczonych altanach $mietnikowych.

Odpady wielkogabarytowe tj. meble, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny itp.
nalezy wystawia¢ w miejscach wyznaczonych przez stuzby miejskie lub pracownikow
Spotdzielni.

Osoby pozbywajace si¢ zuzytych przedmiotéw w innym terminie zobowigzane sg do
wywiezienia ich we wlasnym zakresie i na wlasny koszt do Punktu Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Zabrania si¢ sktadowania w pojemnikach na odpady komunalne: gruzu budowlanego,
odpadéw medycznych, weterynaryjnych i innych powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;j.

Odpady budowlane i remontowe powstajace w wyniku remontu lokalu powinny by¢
gromadzone w kontenerach (workach) w wydzielonym miejscu na terenie
nieruchomosci oraz zagospodarowane zgodnie z przepisami, przez podmiot
$wiadczacy ustugi remontowe. Zapis ten dotyczy rdéwniez uzytkownikow lokali
prowadzacych remonty we wlasnym zakresie.

Gmina zapewnia funkcjonowanie Punktéow Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych (tzw. PSZOK), w ktorych przyjmowane bedg nieodptatnie i na biezaco
m.in.: makulatura (papier 1 tektura), tworzywa sztuczne, szklo opakowaniowe
i budowlane, opakowania wielomateriatlowe, lampy fluorescencyjne ($wietldwki,
rtecidowki, itp.), akumulatory olowiowe, niklowo-kadmowe, baterie alkaliczne
i pozostate, oleje silnikowe przepracowane, filtry samochodowe olejowe, paliwowe
1 powietrza, przeterminowane lekarstwa, termometry, opakowania po
rozpuszczalnikach, opakowania po farbach i lakierach, chemikalia, zuzyte urzadzenia
elektryczne 1 elektroniczne, w tym zawierajgce freony, meble i inne odpady
wielkogabarytowe, zuzyte opony, odpady budowlane i rozbiérkowe oraz zielone
pochodzace z pielegnacji terendéw zieleni, metale, odziez i tekstylia, itp.

III. OBOWIAZKI OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE

1.

§6

Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sg do:

1)
2)

3)

4)

przestrzegania przepiséw sanitarno — porzadkowych,
poddawania zwierzat obowigzkowym szczepieniom ochronnym,

wyprowadzania psow poza obreb lokalu wylacznie na smyczy - zabrania sie
wypuszczania ich bez dozoru poza obreb wlasnego mieszkania,

niedopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzeta klatek schodowych, wind,

korytarzy, piwnic oraz piaskownic, placow zabaw, trawnikéw, chodnikéw i innych
miejsc publicznych, a w przypadku powstalego zanieczyszczenia — do jego
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natychmiastowego usunigcia 1 pokrycia kosztow ewentualnej dezynfekcji
i wymiany piasku w piaskownicy,

5) naprawiania wszelkich szkod wyrzadzonych przez zwierzeta,

6) niedopuszczania do zakldcania spokoju, porzadku publicznego 1 wypoczynku nocnego
wywotanego np. uporczywym wyciem lub szczekaniem psow,

7) niepozostawiania bez opieki w czgsciach wspdlnych budynkéw (klatkach
schodowych, galeriach) oraz na balkonach psow, kotow i1 innych zwierzat.

IV. ZASADY UZYWANIA POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH

§7

Pomieszczenia gospodarcze stuzg do przechowywania przedmiotow 1 materialow,
z wyjatkiem latwopalnych i wybuchowych oraz materialow o silnych wilasciwosciach
zapachowych, zragcych i innych ucigzliwych dla sagsiadéw. Pomieszczenie gospodarcze nie
moze by¢ wykorzystywane do zamieszkiwania ani tez do celow prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

Na pomieszczenie gospodarcze moze by¢ zaadaptowana powierzchnia wspoélnego uzytku
- za zgoda Spoéldzielni i wigkszosci lokatorow budynku, w ktérym sie znajduje,
z zachowaniem standardu i estetyki budynku oraz warunkéw technicznych wydanych
przez Spoéldzielni¢. Wszystkie prace adaptacyjne wykonywane sg przez wnioskodawce we
wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt, ktdry nie podlega zwrotowi przez Spotdzielnig.

. Nie dopuszcza si¢ zabudowy czesci korytarzy z oknem z uwagi na pogorszenie warunkow
bezpieczenstwa pozarowego tj. ograniczenie drogi ewakuacyjnej oraz ograniczenie
mozliwosci oddymienia klatki schodowej na wypadek pozaru.

Pomieszczenie gospodarcze powstale w wyniku adaptacji powinno by¢é wyposazone
w punkt $wietlny 1 wyltacznik.

Odlaczenie grzejnika c.o. od instalacji grzewczej w pomieszczeniu gospodarczym
wymaga zgody Spotdzielni.

W przypadku wspolnego korzystania z pomieszczenia gospodarczego usytuowanego
w czesei wspolnej budynku uzytkownicy nie wnosza dodatkowych optat czynszowych do
Spotdzielni. Za ,,wspolne korzystanie” uwaza si¢ korzystanie z pomieszczenia przez
osoby z co najmniej 2 mieszkan — pod warunkiem uzyskania zgody pozostatych
uzytkownikéw lokali zamieszkujacych dang klatke schodowa, dla ktorych to
pomieszczenie jest przeznaczone. Pomieszczenie uzywane jest na podstawie
porozumienia (umowy) spisanego ze Spotdzielnig. Niniejszy ustep nie ma zastosowania
do pomieszczenia suszarni.
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7. Dostgp do pomieszczenia suszarni zostanie zapewniony uzytkownikom lokali, ktérzy w
formie pisemnej zadeklarujg udzial w ponoszeniu kosztéw ogrzewania zwigzanych z
korzystaniem z przedmiotowego pomieszczenia.

8. Indywidualne korzystanie z pomieszczenia gospodarczego wymaga uzyskania pisemne;j
zgody wiekszosci mieszkancow, dla ktérych to pomieszczenie jest przeznaczone (0sOb
posiadajgcych tytul prawny do lokali w budynku), zatwierdzonej przez Zarzad
Spoldzielni. Pomieszczenie uzytkowane jest wowczas odplatnie na zasadach umowy
spisanej ze Spotdzielnig.

9. Uzytkownicy lokali posiadajacy zaleglosci w optatach wobec Spoéldzielni nie moga
ubiegac si¢ 0 najem pomieszczenia gospodarczego.

10. W przypadku indywidualnego korzystania z pomieszczenia gospodarczego na zasadach
najmu naliczany jest czynsz w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoéldzielni.
Za os$wietlenie pomieszczenia gospodarczego naliczana jest oplata ryczattowa, rowna
oplacie za oswietlenie komorki piwnicznej. Czynsz i pozostale oplaty za korzystanie
z pomieszczenia gospodarczego moga ulec zmianie na podstawie decyzji Zarzadu.
O zmianie wysokosci czynszu lub/i innych optat, Najemcy zostang powiadomieni
pisemnie, zmiany te nie wymagajg jednak sporzadzenia aneksu do umowy.

11. W przypadku zmiany uzytkownika (najemcy) pomieszczenia gospodarczego, konieczne
jest zawarcie nowej umowy na najem pomieszczenia gospodarczego.

12. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w wyniku zbycia, zamiany,
darowizny mieszkania itp., z nowym uzytkownikiem zamierzajacym korzystaé
z pomieszczenia gospodarczego na zasadach najmu, ktére wczesniej uzytkowali
poprzedni uzytkownicy lokalu mieszkalnego, moze by¢ zawarta umowa najmu
pomieszczenia gospodarczego po przeprowadzeniu procedury okreslonej w ust. 7.

V. ZASADY UZYWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

§8
1. Grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi stanowig nieruchomos$¢ wspdlna.

2. Uzyczenie i zagospodarowanie terenu wspélnego wymaga zgody Spoldzielni oraz
wiekszosci uzytkownikow lokali danej klatki posiadajacych tytul prawny do lokali w
budynku.

3. Wysokos¢ optaty czynszowej za korzystanie z ogrodka ustala Zarzad Spotdzielni.
Zarzad Spoétdzielni moze tez zdecydowac o odstapieniu od pobierania oplat czynszowych
od uzytkownikow ogrodkéw przydomowych.

4. Tereny powierzone mieszkancom przez Spoldzielnie celem urzadzenia ogrodkow
przydomowych powinny by¢ zagospodarowane w sposob estetyczny, harmonizujgcy
z otoczeniem i nie zakldcajgcy spokoju pozostatych mieszkancow. Zagospodarowanie
odbywa sie na koszt uzywajacego i nie podlega zwrotowi przez Spétdzielnig.
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5. Wszelkie nasadzenia drzew i krzewdw, z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia przez system

10.

1.

12.

korzeniowy fundamentéw i izolacji budynku oraz przylaczy instalacyjnych, a takze
mozliwo$¢ zaslaniania $wiatla stonecznego mieszkancom budynku, wymagajg pisemne;j
zgody Zarzadu Spoétdzielni.

W przypadku wystgpienia awarii lub koniecznosci wymiany odcinka sieci przebiegajace]
pod ogrodkiem, uzywajacy ogrodek ma obowigzek umozliwi¢ do niego dostep ekipom
remontowym, bez prawa dochodzenia odszkodowania za poniesione straty. W razie
nieobecnos$ci uzytkownika w czasie awarii Spéldzielnia ma prawo do wejscia na teren
ogrodka w celu jej usuniecia.

Uzywajacy ogrodek zobowigzany jest do dbatosci i pielgegnacji znajdujacych si¢ w nim
roslin oraz do konserwacji 1 napraw ogrodzenia.

W przypadku rezygnacji z ogrodka uzywajacy ogrodek zobowigzany jest zdemontowac
ogrodzenie, a teren przywroci¢ do stanu pierwotnego — zniwelowac i posiac trawe.

W ogrodku przydomowym zabrania sig:

1) palenia ognisk (spalania traw, konarow i liSci) oraz grillowania,

2) zasypywania ziemig pokryw kanalizacyjnych studni rewizyjnych,

3) wykonywania prac takich jak majsterkowanie, spawanie, szlifowanie, ciecie -
zakldcajacy cisze i spokoj wspdtmieszkancom,

4) stawiania altan,

5) skladowania kompostu.

W razie nie wywigzania si¢ z obowigzkow wynikajacych z niniejszego Regulaminu lub
umowy, Spoéldzielnia moze zadaé jego zwrotu w stanie niepogorszonym lub
przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego.

Spoldzielnia moze nakaza¢ uzytkownikowi wycinke drzew, ktore wchodza w kolizje
z budynkiem lub stanowig niebezpieczenstwo dla urzgdzen technicznych budynku oraz
wplywaja na nieprawidlowe nastonecznienie mieszkan, a w przypadku niewykonania
nakazu przez uzytkownika Spétdzielnia jest uprawniona do wyciecia drzew.

Na wyciecie drzew w przypadkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody
Spoldzielnia zobowigzana jest uzyska¢ zgode Urzedu Miasta. Wyciecie drzew
nasadzonych przez uzytkownika ogrédka nastgpuje na koszt osoby aktualnie uzywajgcej
ogrodek.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepiséw
meldunkowych.

Obowigzku meldunkowego nalezy dokona¢ w Urzgdzie Gminy, a nastepnie zglosié
w Spoétdzielni zmianeg, w tym aktualizacj¢ liczby 0sob zamieszkalych w zasobach Spotdzielni.
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§ 10

W stosunku do uzytkownikoéw lokali nie przestrzegajacych postanowiefi ,,Regulaminu”,
Zarzad Spoldzielni bedzie dochodzi¢ naprawienia wyrzadzonej szkody lub odszkodowania,
aw szczegbOlnych przypadkach kierowaé¢ sprawy na droge postepowania sgdowego.
Niezaleznie od powyzszego, w przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego Kkorzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji.

§ 11

Obowigzkiem mieszkancow, osob fizycznych i prawnych jest podporzadkowanie sie¢
wszystkim poleceniom organdéw ochrony przeciwpozarowej i Spoétdzielni, ktore dotyczg
bezpieczenstwa pozarowego na terenie posesji i budynku oraz zawiadomienia Spoétdzielni o
wszystkich zauwazonych nieprawidtowosciach mogacych przyczyni¢ si¢ do powstania lub
rozprzestrzenienia si¢ pozaru lub innego zagrozenia.

§12

1. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest troska o wspdlne mienie, a zwlaszcza
niezwloczne powiadomienie stuzb Spoldzielni o zauwazonych uszkodzeniach,
zagrozeniach lub niesprawnosci instalacji, drzwi wejsciowych do budynku, zamkéw,
wiazow, itp.

2. Zgloszenia o uszkodzeniach, usterkach, a takze uwagi dotyczace gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, uzytkownik lokalu zobowigzany jest kierowa¢ do Spétdzielni.

§13

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 25.05.2023 r.
uchwatg nr ../ /920"?3 i obowigzuje od dnia 25.05.2023 r.

2. Z tym dniem traci moc ,,Regulamin nr 2 uzywania lokali oraz porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancoOw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WERONIKA” z dnia 8 wrzesnia
1995 r. z pézniejszymi zmianami.

Ruda Nadzorcze
Spoldzielni Mieszkaniowej
o> WERONIKA“

A
&/S PAWEL WARCZAK-OLSZYCZKA
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